VENDIM
Nr.329, daté 22.4.2020

PER DHENIEN E MIRATIMIT PER LIDHJEN E KONTRATES SE QIRASE ME
TARIFEN 1 EURO/KONTRATA, NDERMJET MINISTRISE SE FINANCAVE
DHE EKONOMISE, SI QIRADHENES, DHE SHOQERISE “CEREN ISMET

SHEHU”, SH.P.K., SI QIRAMARRES PER DHENIEN ME QIRA TE PASURISE
SHTETERORE ME EMERTIMIN “ISH-REPARTI USHTARAK NR.3031?, ME
VENDNDODH]JE NE TIRANE, NE ADMINISTRIM TE MINISTRISE SE
MBROJTJES

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té¢ Kushtetutés dhe né vijim té vendimit nr.54, daté 5.2.2014, té
Késhillit t¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés dhe ményrés sé dhénies me
qgira, enfiteozé apo kontratave té tjera té pasurisé shtetérore”, té ndryshuar, me propozimin e
ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés sé girasé me tarifén simbolike 1 euro/kontrata,
ndérmjet Ministrisé sé Financave dhe Ekonomisé, si qiradhénés, dhe shoqérisé “CEREN Ismet
Shehu”, sh.p.k., si qiramarrés, pér pasuriné shtetérore me emértimin “Ish-reparti ushtarak
nr.3031”, me sipérfaqe t€ pérgjithshme 40 000 m2, nga e cila sipérfage nén objekt 1 456.4 m2, 10
tunele me sipérfaqe té pérgjithshme 1 000 m2 dhe sipérfaqge funksionale 37 543.6 m2, me
vendndodhje né Tirané, me nr. pasurie 207/30, vol 9, fq 125, zona kadastrale 3 550, né
administrim t€ Ministrisé sé¢ Mbrojtjes, Tirané, pér njé periudhé 20 (njézet)-vjecare, sipas
genplanit dhe tekstit té€ kontratés qé 1 bashkélidhen kétij vendimi.

2. Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE

NR. REP
NR. KOL

DRAFT

KONTRATE QIRAJE
Me ¢mimin simbolik 1 euro/kontrata
Lidhur
Né Tirané, sot mé daté té muajit té vitit 2020 (dymijé e njézeté), u

paraqitén para meje noterit , palét kontraktuese si mé poshté vijon:

Ministria e Financave dhe Ekonomisé, pérfagésuar me autorizim té Ministrit té€ Financave dhe

Ekonomisé nr. prot., daté , nga z/znj. , me detyré
né Ministriné e Financave dhe Ekonomisé, 1 datélindjes , banues
né , me shtetési shqiptare i pajisur me kartén e identitetit me nr. personal ,

qé mé poshté do té quhet “QIRADHENESI”
DHE

Subjekti “CEREN Ismet Shehu” SHPK, me seli gendrore né Tirané, me adresé, Surrel- Njésia
Administrative Dajt Tirané, regjistruar si person juridik dhe pajisur nga Q.K.B me NIPT L
92215034 U, pérfagésuar nga administratori 1 shoqérisé , ¢ datélindjes

/___/ , lindur né dhe banuese né , me shtetési shqiptare, identifikuar me
letér njoftimin personal me nr. qé mé poshté do té quhet “QIRAMARRESI”.

Ministria e Financave dhe Ekonomisé, me propozimin nr. 393/1, daté 21.1.2020, té
Ministrisé s¢ Mbrojtjes, mbéshtetur né vendimin nr.54, daté 5.2.2014 t€ Késhillit t&¢ Ministrave
“Pér pércaktimin e kritereve, té procedurés dhe té ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo
kontrata té tjera té pasurive shtetérore”, té ndryshuar, pas konkurimit t€ zhvilluar mé daté
26.02.2020, né zbatim té urdhrit nr.33 date 5.2.2020 té Ministrit té Financave dhe Ekonomisé,
shpalli fitues subjektin “CEREN Ismet Shehu” SHPK, vendimin e Késhillit té¢ Ministrave
nt. , daté / /2020 “Pér dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés sé girasé me
tarifén 1 euro/kontrata, ndérmjet Ministrisé sé Financave dhe Ekonomisé, si giradhénés dhe
shogérisé “CEREN Ismet Shehu” SHPK| si qgiramarrés pér pasuriné shtetérore me emértimin
“Ish-reparti ushtarak nr.3031”, me sipérfaqe té pérgjithshme 40.000 m?, nga e cila sipérfage nén
objekt 1456.4 m?, 10 tunele me sipérfaqge t€ pérgjithshme 1.000 m? dhe sipérfage funksionale
37.543.6 m?, me vendndodhje né Surrel - Tirané, me nr.pasurie 207/30, vol 9, fq 125, zona
kadastrale 3550 né administrim t€ Ministrisé s¢ Mbrojtjes Tirané, dhe bazuar né nenet 801-825 té
Kodit Civil, si dhe kérkesés sé subjektit “CEREN Ismet Shehu” SHPK, sé bashku me
“Qiramarrésin”, palét bien dakord té hartojné kété kontraté, me kushtet si mé poshté:

Neni 1
Obijekti i kontratés

Objekti i késaj kontrate, éshté dhénia me qira e pasurisé shtetérore me emértimin “Ish-reparti

ushtarak nr.3031”, me sipérfage té pérgjithshme 40.000 m?, nga e cila sipérfage nén objekt
1456.4 m?, 10 tunele me sipérfage té pérgjithshme 1.000 m? dhe sipérfage funksionale 37.543.6
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m?, me vendndodhje né Surrel - Tirané, né administrim t& Ministrisé sé¢ Mbrojtjes, Tirané, sipas

vértetimit t€ pronésisé nr. me nr.pasurie 207/30, vol 9, fq 125, zona kadastrale 3550 dhe
genplanit qé 1 bashkélidhet kontratés.

Neni 2
Qéllimi i pérdorimit

Qéllimi i késaj kontrate éshté dhénia né gézim té pérkohshém 1 objektit té pércaktuar né nenin
1, pér té zhvilluar veprimtari pér né fushén e agrobiznesit pér grumbullimin, pérpunimin e
produkteve bujgésore- blegtorale nga fermerét e zonés pérreth, duke investuar rreth 100 262 262
leké pa TVSH dhe punésuar minimalisht 50 punonjés né total.

Neni 3
Kohézgijatja

Kjo kontraté éshté e vlefshme pér njé periudhe 20 (njézeté) viet dhe hyn né fugi me
nénshkrimin e saj nga palét.

Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit

4.1 “Qiradhénési”, népérmjet Ministrisé sé Mbrojtjes (Shtabi i Pérgjithshém i1 Forcave té
Armatosura) si njésia qé ka né administrim pasuriné shtetérore, dorézon brenda njé muaji nga
hyrja né fuqi e késaj kontrate, pronén e pércaktuar né nenin 1 té saj, té lir€ pér t'u shfrytézuar pér
géllimin e késaj kontrate. Né momentin e dorézimit do té hartohet proces-verbali i dorézimit té
objektit qé jepet me gira i shogéruar me foto, i cili €shté pjesé pérbérése e kontratés.

4.2 “Qiradhénési” ka t€ drejté té kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj
kontrate nga ana e “Qiramarrésit”.

4.3 “Qiradhénési” ka t€ drejté qé, né ¢do kohé gjaté kohézgjatjes sé kontratés, népérmjet
njésisé monitoruese té€ kontratés sé qirasé, Shtabi 1 Pérgjithshém 1 Forcave té Armatosura Tirané,
té monitorojé kontratén pér verifikimin e zbatimit t€ kushteve té pércaktuara né té.

4.4 “Qiradhénési” éshté i detyruar té garantojé “Qiramarrésin” pér gézimin e qeté t€ sendit,
objekt té késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét mund té ngrené pretendime pér té drejtén e tyre
mbi kété proné.

4.5 “Qiradhénési” ka té drejté té kérkojé zgjidhjen e kontratés kur “Qiramarrési” shkel
detyrimet e marra pérsipér, duke njoftuar kété té fundit 30 dité pérpara me shkrim.

4.6 “Qiradhénési” nuk éshté i detyruar t€ garantojé “Qiramarrésin” nga shqetésimet e té
tretéve qé nuk pretendojné té kené té drejta mbi pronén.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e qiramarrésit

5.1 “Qiramarrési” ka té drejté qé, sipas legjislacionit né fuqi, té pérdoré e té€ gézojé pronén e
marré me qira dhe pérmirésimet e béra né té, pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo kontraté.

5.2 “Qiramarrési” ka pér detyré qé té pérdoré sendin, objekt t€ késaj kontrate, pér géllimin e
parashikuar né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore qé rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.

5.3 “Qiramarrési” detyrohet qé né pasuriné e marré me qira, té realizojé aktivitetin sipas nenit
2 té késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vlerave té shprehura né planin biznesin e
paragitur né komisionin e vlerésimit té¢ dokumenteve.

5.4 “Qiramarrési” detyrohet té shfrytézojé dhe té mirémbajé objektin e kontratés sé qirasé.



5.5 “Qiramarrési” detyrohet té pérballojé me shpenzimet e tij, detyrimet qé lidhen me démet e
shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6 “Qiramarrési” detyrohet té sigurojé objektin e kontratés sé qirasé, népérmjet policés sé
sigurimit.

*

5.7 “Qiramarrési”, né funksion té zhvillimit té aktivitetit, né territorin objekt i késaj kontrate
do té investojé pér té ngritur aty njé qgendér biznesi multifunksionale pér grumbullimin,
pérpunimin e produkteve bujgésore- blegtorale nga fermerét e zonés pérreth. Qendra e biznesit
do t€ jeté dhe né shérbim té nevojave té fermeréve pér trajtimin e produkteve té prodhuara né
fermat e tyre, si dhe duke punésuar pjesén mé té madhe té stafit té tij nga komuniteti lokal.

Totali 1 vlerés sé investimeve né pasuriné shtetérore, sipas planbiznesit shkon rreth 100 262
262 leké pa TVSH, dhe do té pérfundojé brenda 36 muajve nga data e marrjes né dorézim té
objektit dhe nxjertjeve té lejeve pérkatése pér punimet.

Sipas plan biznesit t€ paraqitur, né konkurrim ky investim do t€ realizohet si vijon:

- investime né infrastrukturé prodhuese pér rikonstruksionin komplet té godinave egzistuese,
duke i kthyer né magazinat e grumbullimit dhe pérpunimit t€ produkteve bujqésore, si dhe né
dhoma frigoriferike, menca dhe fjetiné pér punonjésit rreth 75.686.800 leké.

- investime né né linjén pér pastrimin, selektimin, kalibrimin, paketimin e perimeve 12.150 200
leké.

- investime né linjén e pérpunimit té produkteve bujqésore e shtazore, si dhe investimin né
pérshtatjen e tuneleve né magazina dhe dhoma té degustimit té nénprodukteve té pérpunuara,
brenda kompleksit té agrobiznesit 12.426.262 leké

Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té
realizimeve t€ investimeve té parashikuara transferohen né kohé gjithmoné pas datés sé lejeve
pérkatése té nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij.

“Qiramarrésit” nuk i lejohet qé zérat pér punimet qé do té kryejé né pasuriné e dhéné me qira
sipas parashikimeve té sipércituara té konsistojné né prishjen né themel té objekteve, pér ti
ndértuar ato nga e para.

5.8 “Qiramarrési”, sipas parashikimit pér punésimin té shprehur né plan biznesin e paraqitur
né konkurrim, né pérfundim té vitit t€ paré t€ investimit do t€ punésoj 10 punonjés té rinj, né
pérfundim té vitit t€ dyté té investimit do té punésoj dhe 10 punonjés té rinj, né pérfundim té
vitit t€ treté t€ investimit do té punésoj dhe 10 punonijés t€ rinj, né pérfundim té vitit té katért té
investimit do té punésoj dhe 10 punonjés té rinj, né pérfundim té vitit t€ pesté t€ investimit do té
jené té punésuar dhe 10 punonjés té rinj.

Né total numri i té punésuarve, brenda 5 viteve nga data e marrjes né dorézim té objektit dhe
nxjerrjeve té lejeve pérkatése do té jeté minimalisht 50 punonjés.

Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té
realizimeve t€ punésimit té parashikuar transferohen né kohé gjithmoné pas datés sé lejeve
pérkatése té nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij.

“Qiramarrési detyrohet té zbatojé legjislacionin né fuqi “Pér pércaktimin e pagés minimale né
shkallé vendi”.

5.9 “Qiramarrési”’, né funksion té qéllimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit t€ aktivitetit, né
territorin  objekt 1 késaj kontrate, né realizimin e treguesve té marré pérsipér sipas neneve 5.7
dhe 5.8, detyrohet qé té pajiset me Leje ndértimi dhe Leje mjedisore nga organet kompetente.

5.10 “Qiramarrési” detyrohet qé, para pérfundimit té vitit té pesté té pérdorimit té objektit me
qira sipas késaj kontrate, té paraqesé para “Qiradhénésit” shtesén e plan biznesit pér treguesit e
periudhés né vijim, brenda objektit té€ kontratés dhe pa ulur treguesit e shprehur né pikat 5.7 dhe
5.8 té késaj kontrate.

5.11 “Qiramarrési” detyrohet t€ paraqesé tek "Qiradhénési" né fillim t€ ¢do viti, relacion me
shkrim lidhur me vlerat e investimeve, t€ paraqitura né pasqyrat financiare vjetore té subjektit,
shoqéruar me relacionin pérkatés té hartuar nga eksperti kontabél 1 miratuar, vértetuar me ¢do
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dokumentacion té vlefshém, si dhe vértetimin nga institucionet shtetérore pérkatése pér numrin e
t€ punésuarve né objektin e marré me qira.

5.12 “Qiramarrési” detyrohet qé né momentin e pérfundimit té késaj kontrate té dorézojé
pronén té€ padémtuar.

*

5.13 “Qiramarrési” né pérfundim té késaj kontrate, ka té drejté t€ heqé pérmirésimet e
ndashme nga prona, por pa démtuar até. “Qiradhénési” nuk bén kompensimin financiar té
investimeve né pasuri t€ paluajtshme té kryera nga “Qiramarrési”.

5.14 Né ngarkim té€ “Qiramarrésit” jané té gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi
pronén e dhéné me qira.

5.15 “Qiramarrésit” nuk i lejohet, qé pronén e dhéné me qira ta japé me nén qgira ose tia
kalojé kontratén njé tjetri.

5.16 “Qiramarrési”’, né funksion t€ géllimit dhe zhvillimit té aktivitetit sipas nenit 2 té késaj
kontrate, né territorin objekt 1 késaj kontrate, né realizimin e treguesve t€ marré pérsipér, sipas
neneve 5.7 dhe 5.8, detyrohet qé, té pajiset me lejet ose autorizimet pérkatése nga organet
kompetente té parashikuara nga legjislacioni shqiptar.

5.17 “Qiramarrési” né asnjé rast nuk mund ta réndojé me barré, pronén objekt té késaj
kontrate

NENI 6
..

Pagesa e girasé

0.1“Qiramarrési” detyrohet t'i paguajé “Qiradhénésit” detyrimin e kontratés, né vlerén 1 (njé)
euro.

Pagesa simbolike béhet para se té firmoset kontrata, sipas faturés t€ léshuar nga
“Qiradhénési”.

0.2 Para nénshkrimit t€ kontratés “Qiramarrési” ka paguar garanciné e kontratés, né vlerén 2
005 245 (dy milion e pesé mijé e dyqindedyzetepesé) leké, sipas faturés sé léshuar nga
“Qiradhénési”,; e cila géndron e ngurtésuar, né llogariné pérkatése né buxhetin e shtetit, deri né
pérfundim té investimit t€ shprehur né nenin 5.7 té késaj kontrate.

0.3 Né rastet kur konstatohen parregullsi dhe zbatohen penalitete ose gjoba, “Qiramarrési” do
té likuidojé vlerat e krijuara né llogariné e “Qiradhénésit” sipas faturés sé léshuar nga ky i fundit.

Neni 7
Penalitetet

7.1 Né rastin kur “Qiramarrési”, sipas pércaktimeve né pikén 5.7, té késaj kontrate, nuk
realizon vlerén e investimit, do té€ penalizohet me gjobé, né masén 10 pér qind t€ vlerés sé
investimit té parealizuar. Nése, pas 6 muajve, investimi vazhdon té mos realizohet,
“Qiradhénési” zgjidh kontratén dhe gjobit “Qiramarrésin” me vlerén e garancisé sé ngurtésuar
né momentin e lidhjes sé késaj marréveshje kontraktore.

7.2 Né rastin kur, “Qiramarrési”’, nuk ka realizuar nivelin e punésimit t€ pércaktuar né pikén
5.8, té késaj kontrate, penalizohet me gjobé, né masén 50.000 (pesédhjetémij€) leké pér ¢do vend
pune mesatar vjetor té€ pahapur.

Neni 8
Zgjidhja e kontratés

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit t€ pércaktuar né pikén 3 té késaj kontrate.
8.2 Kontrata mund té zgjidhet para afatit:



a) né marréveshje midis paléve;

b) kur prona humbet térésisht ose démtohet pér shkak té njé force madhore.

c) kur “Qiramarrési” shkel detyrimet e marra pérsipér né nenin 5 dhe 6 té késaj kontrate.

d) kur “Qiramarrési” ndryshon destinacionin pér té cilin éshté lidhur kontrata.

e) kur prona nevojitet pér interes publik.

f) kur prona kalon né proceduré privatizimi.

8.3 Kontrata pushon automatikisht sé vepruari, 30 dit€é pas njoftimit me shkrim té
“Qiradhénésit” pér zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikés 8.2 t€ saj dhe nése “Qiramarrési”
nuk ka reaguar me shkrim.

Neni 9
Pérgjegjésité e paléve

9.1 Palét pérgjigjen pér mosrespektimin e kushteve té késaj kontrate.

9.2 Né zbatim té akteve ligjore dhe nénligjore né fuqi, né pérfundim té investimit, pas
relacionit t€ paraqgitur nga “Qiramarrési”, sipas pikave 5.7, dhe 5.8 dhe 5.9 té késaj kontrate,
palét jané té detyruar té béjné akte rakordimi té pérbashkéta ndérmjet administratorit t€ pasurisé,
pér nivelin e investimeve dhe punésimit té realizuara, sipas vlerave té paraqitura né pasqyrat
financiare té subjektit, shogéruar me relacionin pérkatés té hartuar nga eksperti kontabél i
miratuar.

9.3 Palét jané té detyruar qé ¢do vit t€ béjné akte rakordimi té pérbashkéta pér realizimin e
kushteve té kontratés, né nivelin e punésimit, né nivelin e investimit dhe shlyetjen e penaliteteve
ose gjobave (né rastet kur ka té tilla) t€ vendosura, sipas neneve té késaj kontrate.

9.4 Me “Forcé Madhore” do té kuptohet njé ngjarje qé éshté jashté kontrollit té paléve, si
térmetet, pérmbytjet, lufta. Né kéto raste palét jané té detyruara t€ njoftojné njéra tjetrén me
shkrim. Koha e parashikuar pér plotésimin e detyrimeve do té zgjatet pér aq kohé sa do té
vazhdojné kéto rrethana.

9.5 “Qiramarrési” pérjashtohet nga detyrimet pér kohén e vazhdimit té¢ Forcés Madhore dhe
mos kryerjes sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhe do té pércaktohet me marréveshje midis
paléve.

Neni 10
Dispozitat e fundit

10.1 Pér gjithcka qé nuk éshté shprehur posagérisht né kété kontraté, palét do t'i referohen
dispozitave té Kodit Civil né fuqi.

10.2 Pjesé té késaj kontrate jané plan biznesi 1 paraqitur para komisionit té konkurrimit dhe
proces verbali i marrjes né dorézimi té objektit, sipas kontratés sé girasé.

10.3 Mosmarréveshjet qé¢ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit té késaj kontrate do té
zgjidhen

Me mirékuptim dhe né rast se kjo éshté e pamundur, palét kané té€ drejté ti drejtohen
Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor.

10.4 Né c¢do rast té kalimit t€ mosmarréveshjeve, té lindura mes paléve né juridiksion
gjyqésor, autorizohet njésia administruese dhe monitoruese e kontratés pér ndjekjen e procedurés
gjyqésore.

10.5 Kjo kontraté qiraje €shté e vlefshme deri né ¢astin, q¢é prona publike e dhéné me qira¥f

Privatizohet privatizohet sipas akteve ligjore né fuqi.

Neni 11



11.1 Brenda njé muaji nga nénshkrimi i saj, kontrata duhet té regjistrohet né Zyrén e
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme.
11.2 Shpenzimet noteriale té késaj kontrate i ngarkohen “Qiramarrésit”.

11.3 Kjo kontraté éshté formuluar né shtaté kopje origjinale. Pasi ju lexua paléve, u kuptua, u
pranua prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje me vullnetin e tyre té ploté e té liré. Ndérsa, uné

noter , né bazé te nenit 801 e vijim té Kodit Civil, e vértetoj até si té rregullt.
QIRADHENESI QIRAMARRESI
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Pérfagésuar nga Pérfagésuar nga



