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AKTI | THEMELIMIT
_ DHE
STATUTI | SHOQERISE
ANITA INVEST GROUP SHPK

THEMELIMI

Neni 1
Ortaku themelues

Shogéria ANITA INVEST GROUP SHPK themelohet nga Ortaku i Vetém z. Fabrizio Massa, shtetas
italian, lindur mé 20.01.1972 né Sassuolo (MO), banues né& Cadelbosco di sopra (RE), mbajtas i
Pasaportés Nr. YA5567512.

EMERTIMI, SELIA, FORMA LIGJORE

Neni 2
Emértimi

Emértimi i shogérisé &shte ANITA INVEST GROUP.

Neni 3
Forma ligjore

Shogéria &shté e formés me pergjegjési t& kufizuar dhe é&shte themeluar né pérputhje me
legjislacionin tregtar ne Shqipéri.

Shogéria mund t& shndérrohet na njé formé tjetér né pérputhje me legjislacionin shgiptar.

Neni 4
Baza ligjore

Shogéria do t& zhvillojé veprimtaring e saj né pérputhje me kéte Statut, me Aktin e Themelimit,
legjislacionin tregtar dhe dispozita té tjera ligjore.

Neni 5
Kohézgjatja e veprimtarisé

Veprimtaria e shogérisé fillon me regjistrimin e saj n& Qé&ndren Kombétare t& Biznesit (“QKB").

Afati i veprimtarisé s& shogérisé éshté per nje afat te papercaktuar.
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7.8

8.1

8.2

9.1

8.2

9.3

Neni 6
Selia

Selia e shogérisé &shta na adresén: Njesia Bashkiake Nr.2, Rruga Themistokli Germeniji, Pallati

Pegaso, Kati 1, Ap. Nr.2 — Tirane.

Administratori i shogérise mund t& vendosé té hapé degé dhe/ose filiale dhe/ose adresa sekondare
dhe/ose zyra pérfagésimi t& shogérisé si brenda territorit t& Shqipérisé ashty dhe jashté& saj ose mund
té crregjistroje ato ekzistuese sipas ligjieve ne fuqi.

Shogéria mund t& marré pjesé né shogéri t& tiera shqiptare q& ekzistojn& ose do t& krijohen né te
ardhmen né Shqipéri dhe/ose jashte saj me vendim te Administratorit te shoqgérisé.

Neni 7
Emblema. Vula

Shogéria do t& keté emblemén dhe vulén e saj. Vula do t& pérdoret nga administratorét e shoqgérisé.
Forma dhe pé&rmasat e vulés do t& percaktohen né pérputhje me rreguliat e legjislacionit shqiptar.
Té gjitha dokumentet e shoqgérisé duhet & peérmbajné& emblemén dhe vulén e saj.

Neni 8
Objekti

Objekti i veprimtarisé s& Shoqérisé éshté: Investime ne pasuri t€ paluajtshme (shitje dhe blerje

ne pasuri t& paluajtshme); Qiradhenie te ndryshme ne pasuri té paluajtshme,

Objekti i shogérisé mund t& ndryshohet me vendim t& Ortakut t& Vetém.

Neni 9
Kapitali

Kapitali themeltar i shogérisé éshta 1.000.000 (nje miljon) Leke.

Ortaku i Vetém zoteron 1 (nj€) kuote, e cila eshte e barabarte me vleren e kapitalit.

Kapitali &shté shlyer tarasisht.

Neni 10
Transferimi i kuotave, Kufizimet.

(NS}
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10.2

11.2

12.1

12.2

12.3

13.1

13.2

Kuotat mund té transferohen tek t& tretat né pérputhje me dispozitat e Ligjit Nr. 9901, daté 14.4.2008
“Pér Tregtarét dhe Shoqérité Tregtare” me amendimet perkatese.

Vendosja e ¢farédolloj barre mbi kuotat né favor t& paléve t& treta do t& lejohet vetém me pélgimin e
Ortakut t& Vetém.

Neni 11
Rritja e kapitalit

Kapitali i Shogérisé mund t& zmadhohet ose zvogélohet me vendim t& Ortakut t& Vetém.

Zmadhimi i kapitalit mund t& b&het gjithashtu edhe népérmjet n&nshkrimit dhe shlyerjes sé pjeséve

te tjera t& kapitalit nga ortaké t& rinj. Ortakét e rinj pranohen dhe miratohen si t& tillé me vendim té
Ortakut t& Vetém.

Neni 12
Zvogélimi i kapitalit

Zvogélimi i kapitalit b&het sipas progedurave t& parashikuara nga legjislacioni tregtar.
Propozimi i zvogélimit do t'j paragitet ekspertit kontabél t& autorizuar dhe administratorit t& paktén 45

dité pérpara marrjes sé vendimit nga Ortaku i Vetém i shoqérisé. Eksperti kontabél dhe administratori

do t& shqyrtojné propozimin dhe do t'i paragesin ortakut t& vetsm raportin né lidhje me arsyet dhe
kushtet e zvogélimit t& kapitalit.

Raporti i zvogélimit t& kapitalit do t& miratohet me vendim t& Ortakut t& vetém t& shogérisé.

ORGANET E SHOQERISE

Neni 13
Vendimet e ortakut t& vetém

Vendimet kryesore mbi veprimtaring e shoqgérisé merren nga Ortaku i Vetém | saj.

Vendimet e Ortakut t& Vetém pérfshijné kryesisht:

= Pércaktimin e politikave tregtare t& shogérisé;
" Zmadhimin ose zvogélimin e kapitalit themeltar t& shogérise:
= Prishjen dhe likuidimin e shogérisé;

Emérimin ose shkarkimin e administratorit ose administratoréve t& shoqérisé si dhe
percaktimin e shpérblimit per ta:

/



14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Emérimin e shkarkimin e likuiduesve dhe t& ekspertéve kontabél t& autorizuar si dhe
percaktimin e shpérblimit per ta;

Miratimin e bilancit t& shoqgérisé e pasqyrave financiare vietore  dhe t& raporteve t& ecurisé
$€ veprimtarisg;

Pjesétimin e kuotave dhe anulimin e tyre;
Transformimin e shogérisé né forma ta tiera.

Neni 14
Administrimi

vendim t& Ortakut t& Vetem.

Administratori ka t& drejté té pérfagésojs shogéring dhe drejtojé punén e pérditshme t& shogérisé ne
perputhje me udhézimet e Ortakut t& Vetém.

Administratori shogérisé eshte Z. Fabrizio Massa, atesia Giancarlo, amesia Fernanda, shtetas

italian, lindur mé 20.01.1972 n& Sassuolo (MO), banues né Cadelbosco di sopra (RE), mbajtés i
Pasaport&s Nr. YA5567512.

Administratori &shté pérgjegjés pér veprimtarité e méposhtme:

Drejtimin e veprimtarise s& pérditshme té shoqériséa:

Pérfagésimin e shoqérisé n& marrédhéniet me té tretét personalisht ose me pérfagésim;
Hartimin dhe mbajtien e kontabilitetit, pérgatisin dhe nénshkruajné bilancin vjetor, bilancin e
konsoliduar dhe raportin e ecurisé sé veprimtarisé dhe, sé& bashku me propozimet pér
shpérndarjen e fitimeve:

Pérgatitjen e dokumentave n& emeér t& shoqgérisé sipas kompetencave q& zoteron;

T& zhvillojg veprimtari t& tiera t& ¢do lioj natyre Per t& mirén e shoqérisé dhe realizimin e
objektit t& saj;

Té pérfagésoje shogériné né Shqipéri tek palét e tretz, insitucione apo entitete publike ose
private;

T& lidhé pér dhe né emér t& shoqérisé kontrata me palé té treta;

T& punésojé dhe pushoj& punémarrés apo staf tjetér g& konsiderohet i nevojshém pér
mbarévajtjen e biznesit n& Shqipéri;

Té vendos pér ndryshimin e selisé s& shogérisé;

Té pérfagésoje shogéring né Shqipéri pérpara bankave t& nivelit & dyt&¢ dhe Bankes s&
Shqipérisé si dhe t& kryej, né emér t& shoqérisé cdo transaksion bankar né emér te
shogérisé:;

T& ndérmarré ¢do veprimtari tjetér ose biznes ose aktivitet i cili konsiderohet i nevojshé&m pér
biznesin e shoqgérisé na Shqipéri.

Mandati i administratorit do t& jeté i viefshém pér 5 (pesé) viet me & drejté ripértéritie ose deri n&
¢astin e revokimit t& tij me vendim t& Ortakut t& Vetém.




15.1

15.2

16.1

16.2

16.3

17.1

17:2

17:3

18.1

Neni 15
Viti financiar

Viti financiar i shoqérisé pérputhet me vitin kalendarik, duke filluar nga 1 Janari dhe mbaruar mé 31
Dhjetor t& cdo viti.

Si pérjashtim, viti i paré financiar i shogérisé do t& fillojé nga dita e regjistrimit t& shogérisé ne Zyrén
e Tatim Taksave dhe pérfundon mé 31 Dhjetor t& po atij viti.

Neni 16
Bilanci. Kontabiliteti.

Bilanci vjetor i shoqgérisé shqyrtohet nga Ortaku i Vetém dhe duhet t& pérgatitet pér t'u paragitur para
organeve tatimore deri né fund t& muajit mars t& vitit pasardhés.

Kontabiliteti mbahet na gjuhén dhe monedhén shqiptare si dhe sipas kérkesave t& legjislacionit

pérkatés. Pér operacione t& vecanta, shogéria mund t& béjé veprime edhe me llogari t& vecanta na
monedhé té huaj, duke béra konvertimin brenda vitit.

Shogéria mund t& pranojé fonde nga institucionet financiare q& operojné né Shqipéri ose jashté. Par
kété géllim shogéria mund te I&ré peng pjesé t& kapitalit si garanci ose mund ta hipotekojé pasurita
e sgj t& paluajtshme, vetém me vendim t& Ortakut t& Vetém.

Neni 17
Te Ardhurat. Dividendi

Shogéria do t& krijojé fonde rezerve peér realizimin e géllimeve t& biznesit t& saj ne pérputhje me
kérkesat e ligjit Nr. 9901, daté 14.4.2008 “P&r Tregtarét dhe Shoqérité Tregtare”.

t'i kalojne ortakut te vetem.

Humbjet e shogérisé do t& mbulohen deri né kufirin e kapitalit themeltar dhe ortaky do té pergjigjet
deri né& kufirin e kontributit t& tij n& kapitalin themeltar t& shoqéris&€. Humbjet transferohen nga mbyllja
& ushtrimorit t& paré deri né tre ushtrimorét vijues.

Neni 18
Likuidimi

Prishja e shogérisé vendoset me vendimin e Ortakut t& Vetém.




18.2

18.3

19.1

20.1

Tirang, daté llﬁifm‘lﬂ

Me vendimin e Ortakut t& Vetém caktohet njé likuidator ose njé grup likuidatorésh qé do té plotésojna
procedurat e likuidimit.

Likuidatori do t& pergatisé raportin e likuidimit mbi giéndjen ekonomike t& shogérisg, rreth
operacioneve t& métejshme t& likuidimit dhe kohén gé nevojitet PEr pérfundimin e tij. N& p&rfundim

t& késaj procedure, Ortaky i Vetém do t& shqyrtojé bilancin pérfundimtar dhe do t& miratoje
pérfundimin e progedurave t& likuidimit.

Neni 19
Mosmarréveshjet

Mosmarréveshjet gé¢ mund t& lindin midis shogérisé dhe t& tretéve, né rast se nuk zgjidhen me
mirékuptim do ti nénshtrohen shqyrtimit nga gjykata kompetente shqiptare.

Neni 20
Klauzolé mbyliése

Ky Statut hartohet n& 4 (katér) kopje me fuqi te njgjté ligjore.

ANITA INVEST GROUP SHPK
Ortaku i Vetém:
Z. Fabrizio Massa

Toepio MaSa
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ATTO COSTITUTIVO
E
STATUTO
DELLA SOCIETA
ANITA INVEST GROUP SHPK

LA COSTITUZIONE

Art. 1
Il socio costituente

La societa ANITA INVEST GROUP SHPK & costituita dal socio unico Sig. Fabrizio Massa,

cittadino italiano, nato il 20.01.1972, a Sassuolo (MO), residente a Cadelbosco di sopra
(RE), titolare del passaporto con Nr. YA5567512.

DENOMINAZIONE, SEDE E FORMA LEGALE

Art. 2
Denominazione sociale

li nome della societa & ANITA INVEST GROUP.

Art. 3
Forma legale della societa

La societa ha la forma di Societd a resposabilita limitata secondo le previsioni della
legislazione commerciale albanese.

La societa pud transformare Ia sua forma legale nel rispetto della legislazione albanese in
vigore.

Art. 4
La legge applicabile

La societa esercitera la sua attivita nel rispetto di questo Statuto, dell’Atto Costitutivo, e
della legge albanese in vigore.

Art. 5
Durata della socijeta
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5.2

6.1

6.2

6.3
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7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

L'attivita della societa avra inizio con la sua iscrizione preso il Centro Nazionale del
Business (QKB)

La durata della Societa & indeterminata.

Art. 6
La sede

La societa ha sede nellindirizzo Njesia Bashkiake Nr. 2, Rruga Themistokli Germenji,
Pallati Pegaso, Kati 1, Ap. Nr. 2 - Tirane.

L'amministratore della societa ha il diritto di decidere e istituire sedi secondarie, filiali od
altre unita locali rappresentative sia entro il territorio dello stato albanese, sia all'estero o
puo stornare quelli esistenti secondo le leggi in vigore

La societa pud prendere parte, acquisendone quote, di un'altra societa esistente albanese
0 estera, oppure costituendone un’altra in futuro in Albania o al estero tramite decisione
dellAmministratore.

Art.7 "
Logo e Timbro —

La societa avra il suo logo ed il suo timbro. Competenti ad usare il timbro della societa
saranno i suoi amministratori.

La forma e le misure del timbro saranno definite in accordo con la legislazione albanese in
vigore.

Tutti | documenti emessi della societa dovranno recare il logo ed il timbro della societa.

Art. 8
Oggetto sociale

La societd ha per oggetio: Investimenti in immobiliare (comprare e vendere
immobiliare); Affitti di varie immobiliare.

L'oggetto sociale pud essere modificato mediante Decisione del Socio Unico.

Art. 9
Il capitale

Il capitale sociale & di 1.000.000 (un milione) ALL.




9.2

9.3

10.1

10.2

11.2
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12.2

12.3

13.1

Il Socio unico possiede |a quota pari al valore del capitale.

Il capitale sociale & interamente versato.

Art. 10
Il trasferimento delle quote. Le limitazioni

Le quote del capitale sociale possono essere trasferite in conformita con disposizioni di
legge in vigore.

Le quote del capitale sociale possono essere gravati da diritti reali dij garanzia a favore dej
terzi solo previo assenso del Socio unico.

Art. 11
L’aumento di capitale

L'aumento di capitale & deciso previa approvazione del Socio unico.

L'aumento di capitale pud essere effettuato anche attraverso la sottoscrizione di nuove

quote da parte di nuovi soci, ingresso dei quali nel capitale sociale & approvato dal Socio
unico.

Art. 12
La riduzione del capitale

La riduzione del capitale si effettua secondo le procedure stabilite dalla legge in vigore.
La proposta di riduzione del capitale & presentata allamministratore della societa e ad
allesperto contabile autorizzato, almeno 45 giorni prima del giorno stabilito per
l'approvazione della proposta da parte del Socio unico. L'esperto contabile e
'amministratore dopo aver analizzato Ia proposta presentano una relazione al Socio unico,
spiegando i motivi e le condizioni della riduzione.

La relazione & approvata mediante la decisione del Socio unico.

GLI ORGANI DELLA SOCIETA’

Art. 13
Le decisioni del Socio unico

Le decisioni su questioni fondamentali dell’attivita della societa sono prese dal Socio unico.




13.2

14.1

14.2

14.3

14.4

Il Socio unico decide in particolare su le seguenti materie:

= Definizione delle politiche commerciali della societa:

* Aumento e riduzione del capitale;

*  Scioglimento e liquidazione della societa;

= Nomina e revoca del'amministratore o gli amministratori della societa e la definizione
del loro compenso:;
Nomina o revoca dei liquidatori e gli esperti contabili autorizzati e definire il loro
compenso;
*  Approvazione del bilancio annuale della societa, delle relazioni annuali di attivita e

del rapporto di prestazione;

= Divisione di quote e il loro annullamento;
= Trasformazione della forma legale della societa;
Qualsiasi altro diritto e dovere previsto dalla Legge n. 9901 del 14.04.2008 "Sui
commercianti e societa commerciali" ed anche in questo documento.

Art. 14
L’amministrazione

La societa & amministrata dal’amministratore unico o da pili amministratori nominati con
delibera del Socio unico.

L'amministratore rappresenta la societa e dirige I'ordinaria amministrazione della societa
in accordo con le politiche e le direttive deliberate dal Socio unico.

L'amministratore della societa ¢ il Sig. Fabrizio Massa, cittadino italiano, nato il
20.01.1972, a Sassuolo (MO), residente a Cadelbosco di sopra (RE), titolare del
passaporto con Nr. YA5567512.

L'amministratore ha i seguenti diritti e doveri:

= Amministra I'attivita giornaliera dellg societa;

* Rappresenta la societa nej confronti dei terzi, enti pubblici o privati o di autorizzare
altre persone;

® Amministra la contabilita della societa, preparare e firmare i bilancio annuale
consolidato e il rapporto sul rendimento e le proposte per la distribuzione di utili:

®* Prepara la documentazione relativa alle sue competenze, in nome dellg societd;

* Organizzare qualsiasi altra attivita che possa recare beneficio alla societa e Ia
realizzazione della sua attivita;

= Rappresentare la societa di fronte ai terzi, istituzioni, enti pubblici o privati;

= Stipula e sottoscrive, in nome e per conto della societa diversi contratti con i terzi;

= Assume ¢ licenzia i lavoratori/dipendenti o altro staff necessario per la buona
amministrazione della societa;




14.5

15.1

15.2

16.1

16.2

16.3

17.1

17.2

®* Rappresenta la societa nei confronti delle banche di secondo livello in Albania &
della Banka d’Albania, nonché esegue in nome della societa |e transazionj
bancarie;

* Svolge qualsiasi altra attivita necessaria per la realizzazione degli obiettivi della
societa;

L'amministratore rimane in carica per 5 (cinque) anni oppure fino alla revoca del mandato
da parte del Socio unico. || mandato & rinnovabile.

Art. 15
L’attivita annuale

L'esercizio sociale della inizia il 1 (primo) gennaio e si chiude il 31 (trentuno) dicembre di
ogni anno.

Eccezionalmente, il primo esercizio sociale inizia il giorno d'iscrizione della societ3 presso
I'ente competente tributario e si chiude il 31 (trentuno) dicembre dello stesso anno.

Art. 16
Bilanci. Contabilita.

Il bilancio della societa deve essere approvato dal Socio unico e presentato presso gli
organi tributari entro il mese di marzo dell'anno successivo.

La contabilita si esprime in lingua e moneta albanese secondo le previsioni della legge in
vigore. In casi particolari, la societa puo operare anche in conto corrente in moneta estera,
convertendo poi la somma entro I'anno.

La societa pud ricevere finanziamenti da parte delle istituzioni finanziarie che operanc in
Albania. A questo scopo la societa pud concedere in Pegno od iscrivere un'ipoteca sopra
il suo patrimonio immobiliare.

Art. 17
. Gli Utili. | Dividendi

La societd costituira un fondo di riserva per la realizzazione dei suoi fini secondo le
previsioni della Legge Nr. 9801, dell’ 14.4.2008.

Gli utili realizzati alla fine di ciscun esercizio, dopo aver versato limposta dovuta, verrano
divisi tra i soci in proporzione alle quote di capitale in possesso di ciascuno.
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18.1

18.2

18.3

19.1
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La societa risponde delle Sue perdite fino al limite del suo capitale sociale e ciascun socio
risponde delle perdite fino al limite del suo contributo nel capitale sociale. Le perdite
vengono trasferite dalla chiusura de| Primo esercizio ai prossimi tre esercizi.

~ Art. 18
Liquidazione

Lo scioglimento della societa & deciso con delibera del Socio unico..

Con delibera del Socio unico viene nominato un liquidatore o piu liquidatori i quali
espleteranno le procedure di liguidazione.

Il liquidatore prepara il rapporto relativo alla situazione economica della societa, sulle
seguenti procedure dj liquidazione, e i termini necessari per la sua conclusione. Al termine

della procedura di liguidazione, il Socio unico, analizza il bilancio conclusivo e approva Ia
conclusione della procedura di liquidazione.

Art. 19
Le controversie

Le controversie che possono nascere fra la societa ed i terzi, se non si risolvono attraverso ——
il compromesso, verranno sottoposte alla giurisdizione del tribunale albanese competente.

Art. 20
Clausola di Chiusura

Questo statuto & redatto in quattro (4) copie con lo stesso valore giuridico.

Tirana, il _2% Q5. 099 _

ANITA INVEST GROUP SHPK
Il Socio Unico
Sig. Fabrizio Massa

'y




