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Kapitulli 1

Instruksione
Data e Vlerésimit: 29 Mars 2022
Porositési: FIBANK SHA
Emri i Pronarit: z.Xhafer Fiora

Emrii Kredimarrésit:  Subjekti 'Alxhef 'shpk dhe z.Xhafer Fiora / Segmenti SE
Vlerésuesi: Ark.Mirandi Dado, Rt.“Th.Ziko”, Shl, Kt.3, Tirané

AR o A

Dokumentat e marré né konsideraté gjaté pregatitjes s€ raportit:

- Certifikaté pér Vértetim Pronésie

- Kartela e pasurisé

- Harté Treguese dhe Projekti Arkitektonik

7. Metoda e vlerésimit t& pérdorur dhe arsyeja e zgjedhjes s¢ késaj metode.

Prona éshté njé shtépi 2-katéshe banimi+podrum me truall dhe opinionin toné pér
vlerén e kapitalit t€ pronés e kemi formuar né bazé té metodés sé Krahasimit té
Drejtpérdrejté (duke e krahasuar me pasuri té ngjashme té shitura né tregun e lir€), pasi
referuar tipi té€ pronés, vendndodhjen e saj dhe kushtet né pérgjithési mendoj qé kjo

éshté metoda mé e pérshtatshmja pér té pérfituar njé vleré tregu sa mé reale.

Prona u inspektua nga jashté dhe nga brenda né datén 26 Mars 2022.
Nuk éshté béré ekzaminim i hollésishém i pronés objekt vlerésimi, né ményré qé té

mund t€ komentoj pér pjesé t€ vecanta t€ saj.
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Kapitulli 2
Té dhénat e Pronés

1. Adresa dhe Zona e sakté: Pasuria objekt i kétijvlerésimi, referuar dokumentacionit
pronésor né dispozicion, éshté njé shtépi 2-katéshe+podrum me truall e ndodhur né
fshatin Prezé, rreth 15.6 km né veriperéndim té qendrés sé Tiranés, rreth 4.2 km né
verilindje t€ Vorés, rreth 6.7km né jugperéndim té Fushékrujés. Prona ndodhet 700m
né jugperéndim t€ Qendrés sé Kolaudimit SGS, rreth 410m né peréndim té anés
peréndimore té rrugés Tirané-Rinas, si edhe rreth 1km né jugperéndim té kthesés pér
né aeroportin e Rinasit ose rreth 2.0km né peréndim té Aeroportit ,si edhe rreth 1km

né juglindje té Kalasé sé Prezés.

Zona ku ndodhet prona éshté njé zoné rurale mesatare, ekonomikisht e géndrueshme e
njé niveli ekonomik té miré me vlera mesatar me vlera stabél te pronave. Zona pérreth
gjaté 15 viteve té fundit éshté zhvilluar me mjaf ndértime industriale, me bare dhe
restorante, me kapanone linja prodhimi dhe pérpunimi druri, shtépi té reja njé dhe 3-
katéshe. Né kété zoné disa metra né jug té pronés ndodhet edhe kompleksi me fidané i
Agroblendit, ne veri ndodhet Qendra e Kontrollit/ Kolatudimit t€ makinave e cila
éshté marré me koncesion nga njé kompani zvicerane. Zona pérreth ka edhe mjaft toka
té lira bujgésore. Né kété kuptim, zona paraqitet njé zoné interesante me potenciale

zhvillimi dhe pse aktualisht éshté ende né ndértim e sipér.

Prona ka komunikim té miré me rrugé, pasi ajo shtrihet prané anés peréndimore té
rrugés nacionale Voré-Fushé-Krujé. Népérmjet rrugés sé fshatit Fushé-Gjec e cila
shtrihet né lindje té saj, prona lidhet disa metra né lindje direkt me rrugén nacionale
Voré-Fushé-Krujé. Nga ky kéndvéshtrim, jam 1 mendimit se prona objekt vlerésimi

éshté né pérputhje té ploté me zonén pérreth saj.

2. T€ dhénat e Pronés:

Zona Kadastrale 3049, Nr.pasurie 50/12, Kodi Unik 3049005104, e lojit Truall me
sipérfage 1180 m2 dhe Ndértesé mbi té me sipérfaqe té regjistruar ndértimore prej
177 m2, né pronési té z.Xhafer Fiora, Adresa Pasurisé; Rrethi Tirané, Prezé, data e

regjistrimit : 24.08.2021.
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Kartela e pasurisé: Zona Kadastrale 3049, Nr.pasurie 50/12, Kodi Unik 3049005104,
Indeksi i Hartés K-34-88(182-D), e llojit Truall me sipérfage 1180 m2 dhe Ndértesé
mbi té me sipérfaqe té regjistruar ndértimore prej 177 m2, né€ pronési té z. Xhafer Fiora,
Adresa Pasurisé; Rrethi Tirané, Prezé, data e regjistrimit : 24.08.2021.

Seksioni Pérshkrim i 1 ecante:" Objekt Banimi 2-kat+Podrum",Sipérfage e Pérgithshme e Truallit
1180m2, Sipérfage trualli pér hvillim 1180m2,sipérfage trualli e zéné nga struktura (Kati
Pérdhe)177m2,Sipérfage e Pérgithshme Ndértimi 531m2, 1eje Ndértini.

Harta Treguese: Zona Kadastrale 3049, Nr.pasurie 50/12, Kodi Unik 3049005104,
Indeksi i Hartés K-34-88(182-D), Shkalla 1/2500, e llojit Truall me sipérfage 1180 m2
dhe Ndértesé mbi t€ me sipérfaqe t€ regjistruar ndértimore prej 177 m2, né pronési té

z.Xhafer Fiora, Adresa Pasurisé; Rrethi Tirané, Prezé, data e regjistrimit : 24.08.2021.

Pérshkrimi i pronés

Lloji i pronés/Pjesa e Jashtme: Prona objekt i kétij vlerésimi, éshté njé shtépi
banimi 2-katéshe +papafingo+podrum me truall me formé jo té rregullt e cila shtrihet
né njé terren té pjerrét me aks peréndim-lindje . Prona ka komunikim té drejtpérdrejté
me rrugén publike qé kalon né lindje té saj. Infrastruktura e zonés éshté kryesisht e
rregullt. Rrethimi 1 oborrit ishte me mur betoni té alternuar pérgjaté kufijve ligjoré té
pronés, pjesérisht té€ veshur me mure guri né anén jugore dhe lindore. Hyrja né proné
realizohet népérmjet sheshit verior-lindor té shtruar me beton dhe njé strehe
betonarmeje, meqenése porta metalike nuk éshté vendosur akoma . Objekti paraqitet
me volum 2 katésh me garazh dhe papafingo me cati me tjegulla. Struktura e godinés
éshté konstruksion betonarmeje dhe mure tulle té€ lehtésuar. Trualli éshté i shtruar
pjesérisht me beton kryesisht né anén veriore/lindore, né anén peréndimore ishte i
shtruar me cakéll akoma né fazén e sistemimit. Gjelbérimi sipas projektit éshté njé
aspekt shumé 1 réndésishém, pasi né rastin konkret objekti do rrethohet nga gjelbérim
né té katér anét e tij. Sipas informacionit verbal gjelbérimi do jeté i larté me pemé
dekorative ose frutore, 1 cili do shérbejé si mur rrethues qé bén ndarjen e vilés me
objektet e tjera pérreth si dhe do luajé rolin e murit rrethues dhe do ulet pértej
trotuareve nga rruga. Gjelbérimi do ulé nivelin e zhurmés né objekt, do rrisé nivelin e
ajrit t€ pastér duke ndihmuar né njé gjéndje mé té miré psikologjike té banoréve dhe

né njé lidhje mé té ngushté me natyrén.
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Konfiguracioni i Pronés

+002.56
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Shtépia 2-katéshe+podrum+papafingo e cila éshté ndértuar rreth viteve 2021,
aktualisht né fazén pérfundimtare sipas informacionit verbal nga pronari dhe
informacionet e mbledhur né zoné, duket té jeté me konstruksion me kollona dhe
traré betonarmeje me mure tullé té lehtésuar vendi me trashési t&€ mureve té jashtme
25 cm dhe trashési té€ mureve t€ brendshme 25,12cm, té ngritur mbi themele betoni,
né njé mbulesé me soleté ndérkati pér katet e paré dhe e mbuluar me ¢ati me
konstruksion druri t€ veshur me tjegulla dekorative pér katin e papafingos. Objekti
éshté projektuar me cati sipas kérkesés sé klientit, pér t’ju pérshtatur nevojave té tij.
Fasadat konstruktivisht té pérfunduara té ndértesés 2-katéshe+papafingo+podrum
gené té€ suvatuara dhe té lyera me ngjyra monokrome, por me disa thyerje elementésh
pér ti dhéné njé pamje mé moderne ndértesés, paragiteshin né gjendje té miré
mirémbajtjeje. Fasadat qené té plotésuara me ulluge dhe profile llamarine me

funksion té paré orjentimin e shirave por dhe pér njé elegancé dhe konturim estetik.
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Shkallét gené me konstruksion betoni t€ veshura me bazamaké mermeri, korimanot
nuk jané vendosur akoma. Dritaret ishin material PVC né kuoté 80-90 cm mbi nivelin
e dyshemesé jané njé pjesé e réndésishme arkitektonike dhe funksionale e ndértesés,
pasi sigurojné ndricimin pér pjesét e sipérfages sé brendshme té tyre.
Madhésia/dimensionet e  tyte variojné nga madhésia e sipérfages sé brendshme.
Dyert e jashtme gené té blinduara t€ montuara né njé kasé metalike e fiksuar né mur
me ané té ganxhave té gelikut t€ betonimit né mur pérpara suvatimit. Kasat metalike
ishin té lyera me bojé metalike kundra korrozionit, me madhési né varési té trashésisé
s¢ murit ku éshté vendosur. Té gjitha punét e lidhura me instalimin dhe
vendosjen e kasave t€ dyerve né objekt qené kryer sipas kérkesave teknike té

supervizorit dhe té projektit.

Shtépia 2-katéshe+papafingo+podrum/Kati pérdhe nga brenda pérbéhej nga njé
ambjent ndenje me ambient gatimi, njé holl pritjeje, tre dhoma gjumi, dy tualete, njé
korridor me kafazin e shkalléve, si dhe veranda lindore para saj. Prona né momentin e
inspektimit ishte e pajisur me rifinitura té brendshme té reja cilésore dhe jo e mobiluar
pasi ishte né fazén pérfundimtare t€ saj, paragitej né gjéndje t€ miré
mirémbajtjeje/nuk pérdorej dhe nuk ishte e mobiluar nga pronari. Késhtu sa mé

poshté vijon njé pérshkrim i brendshém i saj, né momentin e inspektimit:
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Dyshemeja ishte e shtruar me parket druri cilésor me ngjyré té€ hapur dhe ishin
shtruar plintueset pérgjaté gjithé gjatésisé perimetrale t€ mureve té ambienteve té
brendshme. Muret anésore dhe tavanet ishin té suvatuar dhe té lyer, té¢ kombinuar me
punime dekorative gips/kartonxhes+spote ndricues dhe paraqiteshin né gjendje té
miré mirémbajtjeje. Muret né pjesén e gatimit ishin té veshur pjesérisht me pllaka
majelike dhe paisjet e gatimit ishin funksionale bashkohore,bufeja MDF cilésore.
Dyert e brendshme ishin druri cilésore té lyera me ngjyré té bardhé, paragiteshin né
gjiéndje t€ miré mirémbajtjeje. Dera kryesore e jashtme qé realizonte hyrjen né katin
pérdhe nga ana veriperéndimore ishte e blinduar njékanatéshe,ndérsa vetrata kryesore
e hyrjes nga veranda lindore ishte PVC masive dopioxham .

Dritaret ishin PVC me ngjyré gri té errét cilésore.

Tualetet ishin té shtruar dhe té veshur me pllaka gresi dhe ishte té kompletuar me
paisjet hidrosanitare porcelani. Dyert e tyre ishin me druri me ngjyré té bardhé.
Ndri¢imi dhe ventilimi i tyre realizohej né ményré natyrale me dritare dopioxham.
Shkallét e brendshme qé realizonin ngjitjen né katin e paré, ishin me konstruksion
betoni t€ veshura me bazamaké mermeri granit dhe pa korimano akoma.Ndricoheshin

dhe ventiloheshin né ményré natyrale me dritare d/a.

Kati paré/N¢ katin e paré ndodhen dy apartamente tip me akses té vecanté nga njéri-

tjetri: holli dhe kéndi 1 gatimit, 2 dhoma gjumi, njé tualet dhe ballkon.
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Dyshemeja ishte e shtruar me parket druri cilésor me ngjyré t€ hapur dhe ishin
shtruar plintueset pérgjaté gjithé gjatésisé perimetrale t€ mureve té ambienteve té
brendshme. Muret anésore dhe tavanet ishin té suvatuar dhe té lyer me bojé plastike,té
kombinuar me punime gipsi/kartonxhes né gjendje t€ miré mirémbajtjeje. Dyert e
brendshme ishin druri me ngjyré té bardhé, paragiteshin né gjéndje té miré
mirémbajtjeje. Dera kryesore e jashtme qé realizonte hyrjen né cdo apartament ishte e
blinduar me ngjyré kafe. Dritaret ishin PVC me ngjyré gri té errét.

Tualetet ishin té shtruar dhe té veshur me pllaka gresi dhe nuk ishin akoma té
kompletuar me paisjet hidrosanitare. Dyert e tyre ishte druri me ngjyré té bardhé.
Ndri¢imi dhe ventilimi i tij realizohen népérmjet dritares duralumini dopioxham.
Ballkonet ishin té shtruar me pllaka gresi dhe té rrethuar pjesérisht me parapet betoni
té kombinuar me parmaké metaliké me elementé dekorativé.

Papafingo nga brenda pérbéhej nga njé ambient kryesor, dy dhoma, verandé dhe
kafazi i shkalléve. Dyshemeja ishte e shtruar me parket druri dhe veranda orientohe;j
nga ana lindore dhe ishte e shtruar me pllaka gresi. Muret ishin té veshur me listela
druri, dritaret dhe dera e daljes né verandé ishin PVC. Shkallét ngjitése nga kati i paré

ishin me konstruksion druri dhe korimano druri dekorative.
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Podrumi ose garazhi nga brenda pérbéhej nga ambienti kryesor i parkimit té
automjeteve, nj¢ dhomé teknike/depo dhe kafazi i shkalléve pér né katin pérdhe.
Dyshemeja ishte e shtruar me reziné, dritaret ishin PVC cilésore dhe qgepeni kryesor i

hyrjes nga ana veriore ose sheshi i brendshém ishte me hapje automatike dhe sensor.
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¢ Gjendja aktuale dhe pérdorimi i tanishém.
Prona pérbén njé shtépi banimi 2-katéshe+papafingo+podrum me truall relativisht né
fazén pérfundimtare té sistemimit. Godina e banimit né momentin e inspektimit,
paraqgitej né gjéndje pérgjithésisht t€ miré mirémbajtjeje, e pajisur me rifinitura té
brendshme té reja cilésore dhe akoma jo e mobiluar nga pronari, meqenése ishte né

fazén pérfundimtare té saj.

e Informacion mbi cdo lloj mospérputhjeje té gjendjes faktike t&€ pronés
krahasuar me até ligjore.
Gjendja faktike e pronés né momentin e inspektimit pérputhet me gjéndjen ligjore té
saj, pasi nga harta treguese dhe gjéndjes aktuale té konstatuar né terren, konstatohet

pérputhje e gjurmés sé pronés(trualli dhe ndértesés), né krahasim me njollén né hartén
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treguese dhe nuk ka mungesé aksesi ligjor me rrugé publike. Nga projekti
arktitektonik/ origjina e pronés dhe sipas matjeve gjaté inspektimit, rezulton qé
sipérfaqja e shtépisé/kati pérdhe éshté 177m2, kati i paré 177m2, kati podrum 177 m2
( papafingo 48 m2 por jo e regjistruar) , pérputhet me sipérfagen e regjistruar
ndértimore, sipas dokumentacionit ligjor ose sipérfagen totale prej 531 m2. Duke
gené se né dokumentet e pronésisé, ¢shté specifikuar nr 1 kateve, éshté marré né
konsideraté sipérfagja e regjistruar ndértimore e seicilit kat ose ajo e pérgjithshme pre;
531m2,ndérsa sipérfagja e papafingos me sipérfage 48m2 nuk éshté llogaritur.
Sipérfaqet

Sipérfaqja Totale e Regjistruar sipas Certifikatés pér Vértetim Pronésie éshté truall
1170 m2 dhe gjurmé ndértesé mbi t€ 177 m2 ose sipérfaqe totale ndértimore 531m2.
Sipérfagja e matur e truallit referuar kufijve té€ hartés treguese rezulton rreth 1170m2
dhe brenda rrethimit aktual rreth 1170 m2 Sipérfagja e shtépisé rezulton 177 m2 pér
katin pérdhe, 177m2 pér katin e paré, 177m2 pér katin e podrumit, ndérsa papafingo
rezulton rreth 57.5 m2.

Infrastruktura.

Né kohén e inspektimit, hyrja me makiné né proné, realizohet népérmjet rrugés
publike gé kalon né lindje té pronés, qé ka njé pjerrési si pasojé e terrenit me aks
lindje-peréndim me dalje disa metra né lindje direkt né rrugén nacionale Voré-Fushé-
Krujé. Rrugét kryesore té zonés qené té asfaltuara dhe paraqgiteshin né gjéndje dhe
kushte t€é mira mirémbajtjeje, rruga hyrése e asfaltuar né pjesén mé té madhe, né disa
vende me cakéll né gjéndje mesatare mirémbajtjeje.

Nga njé inspektim sipérfaqésor duket se prona objekt vlerésimi éshté e pajisur me té
gjithé infrastrukturén e nevojshme pér llojin e saj.

Késhtu prona ka burim energjie elektrike té lidhur me rrjetin  kryesor té
shpérndarjes. Instalimet elektrike dhe hidraulike qené cilésor té mirémbajtur
funksionalé. Godina ka sistem ngrohje kaldajé qéndror.

Furnizimi me ujé béhet nga rrjeti kryesor i shpérndarjes dhe depozitave té€ montuara
né katin e podrumit.

Kanalizimet e ujrave t€ zeza dhe té bardha jané té brendshme dhe derdheshin né
kolektorin kryesor té zonés.

Nuk kam béré investigime pér pérshtatshmériné, kushtet e kétyre shérbimeve dhe pér

pasojé nuk mund té komentoj mé shumé.
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Informacione rreth ndotjes reale ose t¢ mundshme.

Prona nuk pérshihet né Regjistrin Qéndror té Ndotjes sipas informacioneve tona.
Duke u nisur nga vendodhja e pasurisé, nuk duhet té keté ndonjé ndotje té terrenit.
Gjithashtu nuk mendoj se pérdorimi i shkuar dhe aktual i pronés, ta keté ekspozuar
até ndaj rrezikut té ndotjes.

Pérshkrimi mbi mundésiné e hyrjes dhe daljes né proné.

Prona ka akses ligjor té drejtpérdrejté me rrugé (referuar hartés tregues té
Regjistrimit). Aksesi nga rruga pér né proné realizohet népérmjet rrugés hyrése e cila
kufizon pronén né anén lindore. Hyrja né oborrin e pasurisé ishte e liré pasi porta
kryesore nuk ishte vendosur akoma, realizohej me ané té njé sheshi té shtruar me
beton. Mé tej godina e banimit aksesohet népérmjet disa shkalléve ngjitése betoni dhe
oborrit nga ana lindore me ané t€ verandés sé jashtme. Ngjitja né katet lart dhe
papafingo realizohej me ané té kafazit té shkalléve té vendosura né anén peréndimore
té godinés. Garazhi ose podrumi aksesohej nga ana veriore direkt nga oborri
népérmjet njé gepeni me hapje automatike.

Informacion rreth kufizimeve té mundshme né pérdorimin e pjeséve
individuale té pronés.

Nga dokumentet ligjore té€ véna né dispozicion, mendoj se prona nuk ka kufizime né
pérdorimin e pjeséve individuale té saj, pasi aksesi né té realizohet prej rrugés hyrése.
Informacion rreth pérdorimit té véndit pérreth pronés.

Zona pérreth pronés objekt vlerésimi éshté njé zoné ish-bujqésore e fshatit Prezé, e
cila éshté zhvilluar gjaté 15 viteve té fundit, me ndértesa industriale, si mobileri, pika
karburanti, pika tregtimi & prodhimi materialesh ndértimi, servise, bare te vegjel, etj.
té cilat kryesisht jané té pérqéndruara buzé rrugés nacionale, por edhe me shtépi té
reja njé, dy dhe tre-katéshe. Zona pérreth ka dhe mjaft toka bujqésore t€ punuara me
kulturé bujqésore ose dhe me shumé sera prodhimi. Né kété kéndvéshtrim jam i
mendimit se prona éshté né pérputhje té ploté me zonén pérreth.

Informacion rreth ményrave t€ mundshme té pérdorimit té ndértesés né té
ardhmen.

Prona éshté shtépi banimi 2-katéshe+papafingo+podrum me truall dhe mendoj se
mund té keté té njéjtin pérdorim edhe né té ardhmen, né pérputhje té ploté me

statusin e saj ligjor pér géllime banimi.

| ———
Shtépi 2- kt+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
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1-
2.

Céshtje specifike apo barra té pronés.

Nga dokumentet ligjoré né dispozicion, prona objekt vlerésimi rezulton té keté barré
hipotekore né favor t€ Fondit BESA pér shumén 80 000 euro.

Infomacion nése ka kontraté geraje.

Prona objekt vlerésimi né momentin e inspektimit ishte né pérdorim nga pronari,pasi
ishte né fazén pérfundimtare té saj dhe nuk ishte e dhéné me qera.

Infomacion mbi statusin e lejeve té nevojshme

Sipas dokumentacionit ligjor té€ véné né dispozicion, shtépia 2-katéshe+papafingo+

podrum éshté ndértuar me leje ndértimi.

Kapitulli 3
Vierésimi

Vlerésimi i pronés éshté llogaritur né monedhén vendase, pra né Lek

Shpjegimet pér parametrat e pérdorur gjaté vlerésimit (né€ varési t€ metodés sé
vlerésimit) si dhe informacionin e kérkuar pér metodén e zgjedhur.

Pér llogaritjen e vlerés sé pronés, e regjistruar si truall me shtépi banimi 2-

katéshe+podrum, éshté pérdorur Metoda e Krahasimit té Drejtpérdrejté.

INé dokumentet e pronésisé, éshté specifiknar nr i kateve té shtépisé dhe sipérfagja totale ndértimore

pref 531m2 dhe pér kété arsye, jané llogaritur né vlerésim.

Duke pasur parasysh natyrén e pérgjithshme té tregut té pronave rezidenciale, dhe
karakteristikat individuale té pronés, kam adoptuar njé vleré kapitali mesatare prej
ALL 75, 329 leké pér njési pér sipérfagen e regjistruar té ndértesés prej 531 m2,
ndérsa pér truallin me sipérfaqe 1177m2, punimet e infrastrukturés, rrethimet kam

adoptuar njé vleré kapitali mesatare prej ALL 8496 leké pér njési.

Shtépi 2- kt+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
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Vlera e Tregut

Pérkufizimi i Vlerés s¢ Tregut sipas Komitetit Ndérkombétar té Standarteve té

Vlerésimit té Paluajtéshme.

Eshté shuma e pérafert e vierisuar pér 1 cilén njé proné do te shkémbebej né datén e vierésimit, midis
njé shitési té vullnetshém dbe njé blerési 1€ vullnetshém, né njé transaksion normal pas njé marketingn

1¢ pérshtatshém ku palét kané vepruar né meényré 1é vetédijshme, té kujdesshme dhe pa detyrim.

Jam i mendimit se Vlera e Tregut e interesit ligjor absolut t€ pronés objekt i kétij
vlerésimi, né pérputhje me pérkufizimet dhe supozimet tona, né datén 29 Mars 2022
éshté:

Pasuria 50/12 ALL 50.000.000 (Pesédhjeté Milioné Leké)

TrualliT ALL  10.000.000 (Dhjeté Milioné Leké)
Ndértesa ALL  40.000.000 (Dyzet Milioné Leké)

Vlera e Likuidimit Imediat

Pérkufizimi i Vlerés s€ Tregut sipas Komitetit Ndérkombétar t€ Standarteve té

Vlerésimit té Paluajtéshme.

Eshté njé opinion pér shumeén kesh té arsyeshme, pa britur kostot e blerjes, qé vierésuesi konsideron,
né daten e vlerésimit, se mund t¢ mund ¢ merret né té ardhmen, pas pérfundimit 1¢ njé shitieje pa
kushte té njé prone, me supoimin se kjo shitje do 1¢ behet né date 1¢ ardhshme, té pércaktuar nga
klienti, e cila nuk lejon njé kobé 1€ arsyeshme pér njé marketing 1€ pérshtatshém né varési té natyrés

$é pronés dhe giendjes sé tregut.

Né dhénien e opinionit tim lidhur me Vlerén e Likuidimit Imediat, kam marré
parasysh Vlerén e Tregut. Pér kété arsye éshté supozuar njé periudhé kohore
marketingu prej 90 ditésh, si té€ pérshtatshme pér prona té ngjashme pasi opinioni im
pasqyron tendencat e tregut gjaté késaj periudhe kohore. Duke qené se gjykimet e mia
jané gjykime subjektive nuk mund t€ jem pérgjegjés pér ndryshime té mundshme té

cilat mund té ndodhin si pasojé e lévizjeve té parashikuara té tregut me ato aktuale.

Shtépi 2- kt+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
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Gjithashtu do té vlerésoja nga ana juaj nése do t€ merrnit parasysh faktin se kéto
llogaritje nuk mbajné parasysh ndryshimet politike, ekonomike dhe té tregut té

pronave.

Mbi kéto baza jam i mendimit se Vlera e Likuidimit Imediat e pronés sé
mésipérme, né datén 29 Mars 2022 pér njé periudhé marketingu 90 ditore mujore,

mund té jeté:

Pasuria 50/12  ALL 35.000.000 (Tridhjeté e Pesé Milioné Leké)

Trualli ALL 8.000.000 (Teté Milioné Leké)
Ndértesa ALL 27.000.000 (Njézet e Shtaté Milioné Leké)

Me respekt Arkitekt.

MIRANDI DADO

arPaRTHERS NH.LK,FNEKHH' A 0995/2
——‘—m.ugmmmiwoswn
quyum;rmmwlwimmwﬁiwnn

ITIE KUNDER MIZ LN-3686-08- 2011
R i (M PeE PER NDEXTESHT AE-141

i
Ark. Mirandi Dado

Nr. License Vp 0559/1

Informacion mbi referencat e pérdorura, burimeve té informacionit, té bazave
krahasuese.

Informacionet mbi vlerat e shitjeve té pronave té ngjashme rezidenciale jané
mbledhur nga informacionet e marra né zoné dhe media elektronike

( Metr e Jep.com,etj ).

Analiza e Tregut. Vlerésim i tregtueshmérisé/likuiditetit té objektit.

Prona objekt vlerésimi ka njé vendodhje rurale, né njé zoné me pérdorim miks, shumé
prané rrugés nacionale Voré-Fushé Krujé, né zonén e Prezés ose fshatin Gjec-
Kodér,né lindje té kalasé sé Prezés dhe né peréndim té gendrés sé kolaudimit SGS.
Prona ka njé pozicion optimal dhe me ekspozim t€ miré me rrugé. Prona ndodhet
prané anés peréndimore té€ rrugés nacionale Voré- Fushé-Krujé dhe lidhet me té
népémijet rrugés hyrése né lindje, e cila ndikon pozitivisht né shitshmériné e saj dhe

vlerén e tregut.

Shtépi 2-kt+podrum me truall-Prezé, Tirané-Nr Pasurisé : 50/12

Klienti ;Subjekti'Alxhef'shpk & z.Xhafer Fiora Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1 Faqgja 13




Nga ana tjetér, shtépia 2-katéshe+papafingo+ podrum ka njé sipérfaqe té madhe té
regjistruar gjurme ndértimore prej 177m2 , ashtu edhe té regjistruar totale ndértimore
pér té gjithé katet prej 531m2, ishte e plotésuar me rifinitura té brendshme té reja
cilésore sipas standarteve bashkohore nga pronari dhe jo e mobiluar akoma meqenése
ishte né fazén pérfundimtare, paraqitej né gjendje pérgjithésisht t€ miré mirémbaijtjeje.
Né kété kuptim mendoj se prona éshté pjesérisht e avantazhuar nga vendodhja né njé
zoné rurale me marketing mesatar, pozicioni, sipérfagja ndétimore, por mé shumé nga

gjéndja e rifiniturave té€ brendshme cilésore dhe punimet né sistemimin e truallit.

Vlerat e njésive rezidenciale né zoné té mbledhura nga media elektronike variojné
rreth ALL 30.000-ALL 85.000/ metér katror pér njési. Né pérgjithési jam i mendimit
se prona objekt vlerésimi éshté né pérputhje té ploté me zonén dhe ndértesat rrotull

saj pasi zona karakterizohet nga ndértesa 1-2-3 katéshe.

5- Mundésia e Tregtim/Likuidimit. Vlerésim i ri-tregtueshmérisé/likujdimit t&é
objektit.
Prona ka sipérfaqge gjurme té madhe té regjistruar ndértimore prej 177 m2, ashtu edhe
totale 531m2 dhe organizim optimal pér pérdorimin e saj si shtépi banimi 2-
katéshe+papafingo+podrum me truall, me orientim kryesor nga ana lindore e saj.
Oborti i pronés paraqitej né gjéndje té€ fazés pérfundimtare té sistemimit, i rrethuar,
me mur betoni. Nga ana tjetér ajo pérbén njé ndértim té vitit 2021, té plotésuar me
rifinitura té brendshme té reja cilésore, q€ paraqiteshin né pérgjithési né kushte té mira
mirémbajtjeje dhe aktualisht jo té mobiluar , ka akses ligjor me rrugé , faktoré kéta qé
ndikojné pozitivisht né likuditetin e saj. Jam i mendimit se prona mund té jeté
interesante pér tregun rezidencial té pronave, duke pasur parasysh faktorét e
lartpérmendur. Né kété kuadér mendoj se prona mund té gjejé njé treg té gatshém,
pérkundrejt vlerés sé raportuar por theksoj se prona ofron nivel té kénaqshém sigurie

si kolateral dhe njé likuiditet mesatarisht optimal.

6- Justifikimi /dokumentimi i parametrave input t€ pérdorur.
Metoda e zgjedhur pér kété proné éshté ajo e krahasimit té drejtépérdrejté pasi
mendoj qé éshté metoda mé e pérafért dhe me e sakté pér té arritur né njé vleré tregu

reale té pronés.

Shtépi 2- kt+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
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Pér prona té ngjashme rezidenciale kryesisht pérdoret metoda e krahasimit té
drejtpérdrejté. Vlera e tregut éshté llogaritur duke pasur parasysh vlerat e pronave té
ngjashme rezidenciale t¢ mbledhura nga informacionet e marra né zoné dhe media
elektronike (Merr e Jep.com,etj). Bashkangjitur né fund té kétij raporti provat e gjetura

né treg.

7- Cdo informacion tjetér i kérkuar nga Vlerésuesi i brendshém i Bankés.

Nuk kam informacion shtesé té kérkuar nga vlerésuesi i brendshém i Bankés.

| ———
Shtépi 2- kt+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12

Faqgja 15




REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

CERTIFIKATE REGJISTRIMI PRONESIE

PRONARI/BASHKEPRONARET

' Emri (Emér, Atési dhe Mbiemér) Nr. Personal Id

Xhafer Sinan Fiora G61015023M

Numri i Pasurisé 50/12

Kodi Unik 3049005104

Zona Kadastrale 3049

Lloji i Pasurisé TRUALL

Sipérfaqgja e pasurisé (m2) |Totali: 1180 Truall: 1180 Ndértesé: 177

Vlera Aktuale e Pasurisé¢ |1

Adresa e Pasurisé TIRANE , PREZE, Rr.: -

DREJTORI Reinard wnans Data e léshimit  24/08/2021
Reinard Metaj Metaj /4%

Vulosur slekironixeht nga Orejtoria

Vendore Kamez-Vore

Date:2021/08/24 14:38:10 ~0200

GE1015023M20271082414380325L101 AGITACIA SATETIVSRE € EABASYSSS

Miratuar me VKM 782, Daté 07 10 2020

Shénim : Ky dokument ésiné gjeneruar dhe velosur me ané
17 nji procedurs aufomatike nga njé ststem elektromik (Agrencia Shteterore « Kadastiés)




REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Kodi Unik 3049005104
(Nga 3049005095, Né )

A - TE DHENAT E PASURISE
Zona Kadastrale Nr. 3049 , Lloji i Pasurisé: TRUALL , Nr. i Pasurisé: 50/12, Sipérfagja Totale 1180
m2, (Nga té Cilat Truall 1180 m2; Ndértesé 177 m2)

Indeksi i Hartés Kadastrale K-34-88-(182-D) , Numri i Peméve: 0,
Adresa e Pasurisé: Bashkia PREZE |, Rruga -, Ndértesa Nr. __, SH/K __, Apartamenti Nr. __

Vlera e Pasurisé:
Fillestare 1 Leke (Akti Nr. 2781/5 , Dt. 04/03/2021), Rivlerésim __ (Akti Nr. _, Dt )

B-TE DHENAT E TITULLIT TE PRONESISE

Pronari: Xhafer Sinan Fiora , Nr. Identifikimi/NIPT G61015023M , Pjesa Takuese 1/1, Lloji i
Pronésisé: 1

Adresa ¢ Pronarit: Bashkia Voré , Rruga Gjec-Kodér , Ndértesa Nr. 0, SH/K _ , Apartamenti Nr.
053

Akti i Fitimit t& Prongsisé: Emértimi: Regjistrimi pérfundimtar i ndértimeve té reja (Certifikaté
pérdorimi + dokumentacion i ndértimit) , Nr. 2781/5 , Daté: 04/03/2021 :
Regjistruar: Nr. 803 , Daté: 24/08/2021

*Pjesémarrés né Bashképronési té Detyrueshme pér Pasuriné Nr. , me Kod Unik

B/1 - TE DHENAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

Akti Paraprak i Fitimit t& Pronésisé: Emértimi: , Nr. __, Daté:
Pérshkrimi i Objektit t& Aktit:
Regjistruar: Nr. __, Daté:

112




REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

C-TE DREJTAT REALE
Lioii i Té Dhénat e Aktit Pérfitues
Nr. DL ‘é‘ Afati i
Regjistrimi ‘lefshmérisé i /
ogitstriml | Reglietrimt - |-y gy Emértim Nr. Daté Viethmirsd | o oo Attsl Mbiomir 25 "L“;',:fk'""‘
D - KUFIZIMET E PRONESISE
Té Dhénat ¢ Aktit Pérfitues/Kérkues
Nr. bt Llojii Afatii
Regjistrimi Regjistrimi Kufizimit Emértim Nr. Duté Kufizimit Emér Atiisi Mbiemér Nr. Id:r:lﬁkmw
BLLOKOHET
NE FAVOR TE
"FONDI BESA"
| SH.APER
00000728 1011/2020 | SHUMEN=80.00 | 0
0EURO. K.H,
2898/1227, DT
09.11.2020,
NOT M. ZEF|
Kontraté pér
vendosje e
= 4 hipotekeés par
Hipoteké G
: g garantimin e 2
. :L?e':j::: :é kredisé s& z:i;“)
796 04/08/2021 dhénd nga dhéné nga 1033' [ 02/08/2021 | 10 vite FONDI BESA K81911023C
institucion :;:::j;;ol]etpr 2 kol
et bankare kredidhenes,
sipas vierave té
kredisé

E - INFORMACIONE TE TJERA PER PRONEN

Lloji i Informacionit: Posedim , Emértimi i Aktit: Informacion mbi posedimin e pronés , Nr. 2781/5 ,
Daté: 04/03/2020

Regjistruar: Nr. 803 , Daté: 24/08/2021

Pérshkrimi: "OBJEKT BANIMI 2 KAT+ PODRUM", SIP.PERGJITHSHME E TRUALLIT 1180 M2,
SIP. TRUALLI PER ZHVILLIM 1180 M2, SIP.TRUALLI E ZENE NGA STRUKTURA (KATI
PERDHE) 177 M2, SIP. PERGJITHSHME E NDERTIMIT 531 M2

LEJE NDERTIMI

Digitally signed by % Digitally signed by
CentiaT Gt TREITTaTd R ves
DREJTORI o Memnon o Momoammmsciioi 241082021
Reinard Metaj Hltaj 02:37.00 +02'00 Meta] 19%@es -
Vulosur elektronikisht nga Drejtoria

Vendore Kaméz-Voré
=] Date:2021/08/24 14:36:15 +02'00'
G61015023M2021082414360823A5H

Shénim : Ky dokvment éshié gjenevunr dhe vulosur me ané
te mie provedure uutomatike nga i€ sistem eiektronit (Agiencia Shiciérore ¢ Kadastrés) 212




REPUBLIKA E SHQIPERISE =
AGIJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

FRAGMENT | HARTES KADASTRALE

ZONA KADASTRALE: 3049 KODI UNIK: 3049005104
NUMRI PASURISE : 50/12 INDEX | HARTES: K-34-88-(182-D)

KORNIZA REFERUESE GIEODEZIKE SHQIPTARE

64

: RN
%
'L’i’ik% A

o 91/,

SH 1:2500
DREJTORI Data e leshimit 2021
REINARD METAJ b SHPJEGUES
[ PARCELA
g oo Y 8 NDERTESA

.22\ Vulosur elekironikisht nga Drejtoria

tz) Vendore Kaméz-voré
Date:2021/08/25 11:22:57 +02'00'

'a/ G61015023M2021082511224972014

Shénim : Ky dokument Eshté gjeneruar dhe vulosur me ané
té njé procedure automatike nga njé sistem elektronik (Drejtoria
Vendore Kaméz-Vore)



Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"'shpk & z.Xhafer Fiora

Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Rruga Nacionale

Fig 1.Pamje e érgjithshme e Zonés prej Rrugés Nacionale Voré-Fushékrujé (Veri)
dhe Rrugés Hyrése té Fshatit Gjec -Kodér ku ndodhet Prona (Lindje).

Fig 3.Pamje e Pérgjithshme e Zonés dhe Vendodhjes sé Pronés nga Rruga Hyrése(Lindje).

Godiné 2- kateshe+papaf1ngo+podrum me Truall Preze Nr Pasurisé : 50/12

Fage 1




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"shpk &
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Fig 6. Pamje e Pérgjithshme e Oborrit Lindor té€ Pronés dhe Godinés 2-katéshe (Lindje).

Godiné 2- kateshe+papafmgo+podrum me Truall P1 ezé-Nr Pasurisé : 50/12




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

g 7. Pamje e Pérgjithshme e Pronés,Rrethimit me r Betoni dhe Godiné sé Banimit nga Peéndimi.

LGN e
Flg 8.Pamje e Oborrit Lindor,Shtrimit me Beton dhe Pjeses sé Gjelbérimit.

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1

Faqe 3




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"'shpk & z.Xhafer Fiora

Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall

Pér Llogari té Fibank

¥ Sy - e
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Fig 10. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Podrumit.

Fig 11. Pamje e Ambienteve té Brendshme té€ Podrumit.

Fig 12. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Podrumit / Dhomés Tekike.

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1

Faqe 4




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

N =

Fig 14. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Katit PErdhe / Holli i Ndenjes dhe Gatimit.

Fig 15. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Katit PErdhe / Dhomat e Gjumit.

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
orti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : "Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari t& Fibank

Fig 18. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Shkalléve pér né Katin e Paré.

e —
Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Klienti :'Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1 Faqe 6




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : "Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank
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Fig 21. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Apartamentit nr.1 né Katin e Paré / Tualeti dhe Dhoma e Gjumit nr.2.

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Fig 24. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Apartamentit nr.2 né Katin e Paré / Dhoma e Ndenjes & Dhoma e Gjumit + Ballkon.

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1

Faqe 8




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Fig 25. Pamje e Ambienteve té Brendshme té€ Apartamentit nr.2 né Katin e Paré / Dhoma e Gjumit nr.2 dhe Ballkoni.

Fig 26. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Shkalléve té Brendshme pér né Papafingo.

Fig 27. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Papafingos.

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1 Faqe 9




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : "Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Fig 29. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Papafingos.

Fig 30. Pamje e Ambienteve té Brendshme té Papafingos (Veranda dhe Tualeti) .

Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1




Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : "Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Makrolokalizimi dhe Vendodhja e Pronés

Larushik

Gjec - kodér

e
Godiné 2- kateshe+papaf1ngo+podrum me Truall Preze Nr Pasurisé : 50/12

Faqe 11




Fotografi Illustruese té Pronés

Raport Vlerésimi pér Klientin : ""Alxhef"'shpk & z.Xhafer Fiora

Vletrésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall

Pér Llogari té Fibank

Mikrolokalizimi dhe Harta e Vendndodhjes

Vore >>>

Godiné 2- kateshe+papaf1ngo+podrum me Truall Preze Nr Pasurisé : 50/12

<<< Fushe Krujé

Rruga Nacionale

Faqe 12
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Fotografi Illustruese té Pronés Raport Vlerésimi pér Klientin : "Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora
Vlerésim Pasurie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé/Godiné me Truall
Pér Llogari té Fibank

Mikrolokalizimi dhe Planvendosje e Pronés

Rruge Hyrese

e —
Godiné 2-katéshe+papafingo+podrum me Truall-Prezé-Nr Pasurisé : 50/12
Klienti :'Alxhef"shpk & z.Xhafer Fiora Raporti pérgatitur nga ; Ark.Mirandi Dado Lic. Vp 0559/1 Faqe 13
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OBJEKT BANIMI 2K + GARAZH DHE MUR RRETHUES
XHAFER FIORA

29 MARS
2022

OBJEKTI:
PRONARI:




REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA VORE

QARKU TIRANE DREJTORIA E PLANIFIKIMIT
BASHKIA VORE DHE KONTROLLIT TE ORE
ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

TIRANE 2020

PLANI | VENDOSJES SE STRUKTURES NE PRONEN E Z.XHAFER FIORA

OBJEKT BANIMI 2K + GARAZHD

DHE MUR RRETHUES
Hmax = 8.00 m

- PRONAR TRUALLI:
- ZONA KADASTRALE:

Z.XHAFER FIORA
3049,V5, FQ 104

- SIPERFAQJA PRONES: 1180.00 M2
- NR. PASURISE: 507/ 12
- ADRESA: PREZE / VORE

[Pozicioni i Zones se Zhvillimit mbi Ortofoto (G.1.S)
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TREGUESIT E ZHVILLIMIT
SIPERFAQJA E PERGJITHSHME E TRUALLIT 1180 M2
SIPERFAQJA E TRUALLIT QE PERDORET PER ZHVILLIM 1180 M2
SIPERFAQJA E TRUALLIT E ZENE NGA STRUKTURA (KATI PERDHE) 177 M2
SIPERFAQJA E PERGJITHSHME E NDERTIMIT 531 M2
LARTESIA MAKSIMALE E STRUKTURES NGA NIVELI | KUOTES +0.00 ESHTE 8.00 M
KOEFICIENTI | SHFRYTEZIMIT TE TRUALLIT PER NDERTIM: 15 %
INTENSITET! | NDERTIMIT MBI TRUALL PER ZONEN E ZHVILLIMIT: 0.30
VELLIMI | STRUKTURES SE PROPOZUAR: 1,281 M3
NUMRI | KATEVE MBI TOKEN NATYRALE: 2 KAT
NUMRI | KATEVE NEN TOKEN NATYRALE: | KAT
SIPERFAQJA E PODRUMIT 177 M2
SIPERFAQJA E KATIT TE PERDHE 177 M2
SIPERFAQJA E KATIT TE PARE 177 M2
PRONAR TRUALLI: XHAFER FIORA
ZONA KADASTRALE: 3049, voL 5, FAGE 104
NR. PASURISE: 50/ 12
ADRESA: PREZE / VORE
DISTANCAT NGA KUFIRI | PRONES
VERI-PERENDIM 3.56 M DHE 6.91 M
JUG-LINDJE 13.52 M
Jue 9.8L4 M DHE 4.86 M
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JuG - LINDJE ~ —mmemmee-
PERENDIM 5.87 M
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
QARKU TIRANE
BASHKIA VORE

DREJTORIA E PLANIFIKIMIT DHE KONTROLLIT
TE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

PLANI RILEVIMIT TE PRONES

DREJTORI I D.P.K.ZH.T.

- PRONAR TRUALLI: Z.XHAFER FIORA
- ZONA KADASTRALE: 3049,V5, FQ |04

'SPECIALIST | D.P.K.ZH.T.

- SIPERFAQJA PRONES: 1180.00 M2
- NR. PASURISE: 50/ 12

'SPECIALIST | D.P.K.ZH.T.

- ADRESA: PREZE / VORE

SPECIALIST I D.P.KZH.T.
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Kapitulli 5
Shénime/Supozime
Faktoré té cilét nuk jané marré parasysh né vlerésim apo qé nuk jané ndérmarré gjaté

vlerésimit.

Kursi i kémbimit té pérdorur né vlerésim 1€=122,17 ALL

Pér vlerésimin e pasurisé jané marré parasysh kushtet e pronés objekt vlerésimi, duke supozuar

pérdorimin e pakufizuar t€ saj.

Vlera e Tregut e cila éshté deklaruar né kété Raport éshté ¢mimi i vlerésuar i kontratés sé shitjes

dhe kesaj vlere nuk i jané zbritur kostot e shitjes.

Né kété vlerésim nuk éshté marré parasysh Tvsh dhe as tatimi nga té ardhurat e shitjes sé

pasurisé.

Pérgatitja e kétij Raporti, éshté realizuar né bazé té€ inspektimit sipérfagésor té pronés sé
mésipérme.Theksoj se nuk éshté kryer njé mbikqyrje strukturore, pasi kjo gjé éshté jashté temés

sé instruksioneve.

Pér pasojé, nuk jané inspektuar pjesét e mbuluara ose pjesét e paarritshme té pronés dhe si
rrjedhojé nuk mund té raportoj mbi difekte strukturore te pronés, ose mbi pérdorimin e

materialeve t€ démshme & teknikave té papérshtatshme.

Nuk jam né gjendje pér té pércaktuar nése jané pérdorur materiale t€ demshme né ndértimin e

késaj prone. Si rrjedhojé nuk mund té raportoj mbi mungesén e rrezikshmérisé sé késaj prone.
Inspektimi i pronés éshté realizuar vetém nga niveli pérdhes 1 saj.

Vlerésimi éshté konfidencial dhe vetém pér pérdorimin dhe pérfitimin e FIBANK pér géllim
pérdorimin si garanci pér sigurimin e kredisé. Ai mund té€ pérdoret nga késhilltaré té tjeré

profesionisté pér t'i ndihmuar né lidhje me sa mé sipér, por jo nga persona té tjeré.

Raporti, si 1 téré, pjesé apo referencé, nuk mund té pérfshihet né asnjé dokument té shkruar,
qarkore apo deklaraté dhe as nuk mund té publikohet pa miratimin tim me shkrim pér formén

dhe kontekstin ku mund té pérdoret.

Shtépi 2- kt+papaf1ng0+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
Fi R Fagja 16




Informacione mbi vierat e shitjeve té pronave té ngjashme rezidenciale

Raport Vlerésimi pér Klientin : Subjekti'Alxhef'shpk dhe z.Xhafer Fiora

Vlerésim Pasutie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé /Shtépi 2-kt+podrum me Truall

Pér Llogari t¢ FIBANK

s MerrJep.a

Njoftimes - Tiane - Vendbsneme « SNIEpI - Shigp né giithé Shaiséring

Publilar. Ohj 20 2027 0734

Shitet Shtepi Private

125 000 EUR

Mornrl | comeve: B Siperfages 220 Kat (Numnkatevey: 2 kat

Ligji i njollimil. Shitet Mjoftim nga Person fiik Banun, Tirang

% Merrlep.a

Mjoftimet + Timné « Vendbamme « SMépi « Shigpina gjithe Shoipérine

Fublizugs Mar 112028 0814

Shtepi Private

60 000 EUR B3-060

Pourrird Ediormavel a4 Siptrfage: 100m? Kl (Mumi | ateve). 1 kat Nyrofje: Theter

Llap i njoftirft: Shizet Wjaftimn nas- Parson fizlk Komuna: Trang

Shitet Shtepi Private 100 meter ketror (ndertim | i)
Shtpia Ka 1000 metér katror 1ok

Mdodhet ne G
18 km larg nga Tirans

Koder-Preze

X Raportoni abuzimin nése ky toflim prish Bregullal o

g ose

Njoftimet e vizituara

=

Shtani Briata Shitat Shtani Drivate

Shtépi 2- kt+papaf1ngo+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
Fi R rti titu

NJIOFTIMET BYQANET SHIKIMI +  KRIJONI NJOFTIM

¢ TE gjitha njoftimet >

Ftwami Wjaftimin

Shtepi Private
Offitne
ne Merrlep gz nga 2022

R 0674015553

SHKRUANI MJE MESAZH

{3 NDRYSHOM! + RIPERTERINI

W FEHI

Mool Eektricitet

NJOFTIMET ~ DYQANET SHIEIML

f b2 \
+ KRLIONI NJOFTIM

£ »
@1 Ruatil Nisftimin (7
Shtepi Private
Diffiine
i MerrJep gé nga 2022
R +355674015953

SHKRUANI NJE MESAZH

7]  NDRYSHONI + RIPERTERING

b FSHIJ

Faqja 17




rezidenciale

Informacione mbi vierat e shitjeve té pronave té ngjashme

Raport Vlerésimi pér Klientin : Subjekti'Alxhef'shpk dhe z.Xhafer Fiora

Vlerésim Pasutie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé /Shtépi 2-kt+podrum me Truall
Pér Llogari t¢ FIBANK

% Merrlep.a "

Hioftimet - Tirend - Vendbenime - Shtepl - Shidpind gjithe Shqipenae

Pobbiksor Korr17 2020 04.5¢

Shitet shtepi dhe toke ne Fushe Preze

275000 EUR

Mumri | dhamave: 55 Adresa/Fruge Fushe Boera Prese Spertane: 110 it Flati (Hum.

% Merrlep.n

mMgnftimet ¢ lirard o vendhanime o shtepi o« Hhteni ne ggihe SRqinenne

Publikuar Sush 092007 0133

Shitet shpia 100metra katror me letra
70 C00 EUR

MNumd | dromave; 4 numr | kateves 2 kat rigrofije: Dlektricket Liojl | njofdmit: Shitat

Myafiine nea Earsan fizik “omna | rae

IOFTIMET OYQANET EHIKIRAE + KRIIONI NJOFTIM

€ Te gjitha njoHimet
Ruari Njoflimin &,

Ana Ismaili
Offline
N W mrlop gl nga 2022

635254763
Faatakti: Vicer Whattapn & Shipe

@

w

SHKRUANINJE MESAZH

il FEHI

M.Jlur
Iharl , T-1

dikateve); 1:kat

HIDFTIMET DYOANET EHIKIME + HRLIONI HJOFTIM

< T# g|ltha njoftimat >
a2 Ruseanii Mjol limir €

Besnik kasa
onil
né Aerrdop g nga 2922

Q-, 00393240 26757 DEGE255714

SHERUANI MJE MESAZH

T} NDRYSHOMI + IPERTERINI

[T FSHI
Adresa:
:’L.. wfa 0 Sak, Hruga Lig L.JraMc

bk B
|| A Municinal
Albariia, 1001 1028, Alboni

Shtep1 2- kt+papaf1ngo+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
R titu 3

Fagja 18




Informacione mbi vierat e shitjeve té pronave té ngjashme rezidenciale

Raport Vlerésimi pér Klientin : Subjekti'Alxhef'shpk dhe z.Xhafer Fiora

Vlerésim Pasutie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé /Shtépi 2-kt+podrum me Truall
Pér Llogari t¢ FIBANK

Pershkrimi

Sip
m2

Vendodhja

Cmimi/ALL

Cmimi
ALL/Njesi

Data

Burimi

Shitet Shtepi Private
Shtepia eshte ndertim
| Ri, Siperfgaja e tokes
950 meter katror. E
kufizuar me mure
rrethuese.Ndodhet ne
Preze.Shitet 125,000
Euro (Njéqind Njézet e
Pesé mijé euro).

220

Preze,Tirane

15,271,250

69,415

20.12.2021

https://é&é.merrjep.al/njoftimi/vendb
anime/shtepi/shitet/tirane/shitet-
shtepi-private/8094873

Mar 11 2021

Shtepi Private

60 000 EUR

Numri i dhomave: 4
Sipérfage: 100 m2 Kati
(Numri i kateve): 1 kat
Ngrohje: Tjetér Lloji i
njoftimit:Shitet
Shtépia ka 1000 metér
katror toké.

Ndodhet ne Gjeg
Kodér-Prezé

18 Km larg nga Tirana.

100

Gjec
Koder,Preze,
Tirane

7,330,200

73,302

11.03.2021

http://&éé.njoftime.com/shoéthread.
php?507548-Tirane-shes-apartament-
2-1-Kati-6-76-m%B2-60-800-Euro-
(Jordan-Misja)

Shitet shtepi dhe toke
ne Fushe Preze

275 000EUR

Numri i dhomave: 3,5
Adresa/Rruga: Fushe
Preze, Preze
Sipérfage: 110 m2 Kati
(Numri i kateve): 1 kat
Ngrohje: Pemé Lloji i
njoftimit:Shitet

Shitet shtepi 110
metra katror +11000
meter katror toke ne
Fushe Preze (25
Euro/meter katror)
Dokumentacioni eshte
i rregullt. Me nje
pamje tipike fshati dhe
e vendosur ne nje
zone te gete shume
afer aeroportit,
Tiranes, Durresit,
Prezes. Shtepia ka 2
dhoma, 2 banjo,
magazine guzhinen,
korridor edhe ballkon.
Cmimi i diskutueshem.

110

Fushe
Preze,Tirane

3,359,675

30,543

17.07.2020

https://é&é.merrjep.al/njoftimi/vendb
anime/shtepi/shitet/tirane/shitet-
shtepi-dhe-toke-ne-fushe-
preze/6835099

Shitet shpia 100metra
katror me letra

70 000EUR, Numri i
dhomave: 4 Numri i
kateve: 2 kat Ngrohje:
Elektricitet .

Shtepia ndodhet ne
preze

Preze,Tirane

8,551,900

85,519

09.08, 2020

https://&éé.merrjep.al/njoftimi/vendb
anime/shtepi/shitet/tirane/shitet-
shpia-100metra-katror-me-
letra/4487985

Shtépi 2- kt+papaf1ng0+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
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Korrespondenca Elektronike me AM

Raport Vlerésimi pér Klientin : Subjekti 'Alxhef'shpk dhe z. Xhafer Fiora

Vlerésim Pasutie té Paluajtéshme /Lloji i Pasurisé /Shtépi 2-kt+podrum me Truall
Pér Llogari t¢ FIBANK

Raport vlersimi per vilen ne Preze ne emer te Xhafer Fiora / Al Xhef o

Ergen Bilbili & Thiy Mas 24, LTEPM {6 davsago) T s,
W tome, Julian, Gledis =
Py albanian = »  English = Translste massage 7urn off far: Albanian

Peshendety Mirsndi
Lulem suportin per viersimin @ orones bashkangjiur.

Prena ndodhet ne Preze dhe ashile rge vle.

Persen Karakti eshte Xhafer Fiora dhe numei | celulant eshbs 063 20 25 544
Aibetemi ne prie

Fim
Ergari
Ergsn Bilbdi
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i, S, e 3 ey, N
FEETES [ S it b o
o] T R i

Shtepl 2- kt+papaf1ngo+podrum me truall Preze Tlrane Nr Pasurlse 50/12
R A Faqgja 20




