VENDIM
Nr.763, daté 23.9.2020

PER SHKEMBIMIN E NJE SIPERFAQEJE TE PRONES ME NR.PASURIE
4/854, ME EMERTIMIN “GARDA E REPUBLIKES, GARNIZON”, NE ZONEN
KADASTRALE 8270, NE ADMINISTRIM TE NDERMARRJES INDUSTRIALE NR.1
TIRANE, ME PRONAT ME NUMER 2/353, 2/534, 2/355, 2/18, NE ZONEN
KADASTRALE 8280

Né mbéshtetje té nenit 100 té¢ Kushtetutés, té€ neneve 4, 5, 6, 10, 11, 13 e 14, t€ ligjit nr.8743,
daté 22.2.2001, “Pér pronat e paluajtshme té shtetit”, t€ ndryshuar, dhe té nenit 757 e vijues, té
ligjit nr.7850, daté 29.7.1994, “Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé”, té ndryshuar, me
propozimin e ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Shkémbimin e pronés me sipérfaqe 1 470 (njé mijé e katérqind e shtatédhjeté) m2, pjesé e
pasutisé shtetérore nr.4/854, me emértimin “Garda e Republikés, Garnizon”, né zonén
kadastrale 8270, né pérgjegjési administrimi té Ndérmarrjes Industriale nr.1 Tirané, né varési té
Ministrisé Financave dhe Ekonomisé, me pronat nr.2/353, 2/534, 2/355, 2/18, me sipérfaqe
totale “truall” 1 470 (njé mijé e katérgind e shtatédhjeté) m2 dhe objekte, me sipérfage 251 6
(dyqind e pesédhjeté e njé presje gjashté) m2, né pronési té shoqérisé “Dushku S.A”, sh.p.k., né
zonén kadastrale 8280 Tirané, sipas raportit té vlerésimit, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

2. Shkémbimi i kétyre pronave té kryhet pa shpérblim apo kompensim mbi vlerén e tyre.

3. Shkémbimi té realizohet népérmjet kontratés sé shkémbimit, e cila nénshkruhet nga
Ndérmarrja Industriale nr.1 Tirané dhe shoqgéria “Dushku S.A”, sh.p.k.

4. Pas shkémbimit, pronat nr.2/353, 2/534, 2/355, 2/18, me sipérfaqe totale “truall” 1 470
(njé mijé e katérqind e shtatédhjeté) m2 dhe objekte, me sipérfage 251 6 (dyqind e pesédhjeté e
njé presje gjashté) m2, né zonén kadastrale 8280, té pérdoren nga Bashkia Tirané, né funksion té
masterplanit t€ miratuar me planin e pérgjithshém vendor té Tiranés.

5. Ngarkohen Ministria e Financave dhe Ekonomisé, Ndérmarrja Industriale nr.1 Tirané,
Bashkia Tirané dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brace
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Pronat :

Troje dhe Ndertesa

Nr. Pasurise :

Nr. 2/353 Nr. 2/354 Nr. 2/355 Nr. 2/18 ‘

Ne pronesi te :

Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale : ZK 8280

Nr. Pasurise : Nr. 4/854 |
. 5 PR Ministrise se Financave dhe

Ne pronesi te : Republika e Shqiperise = —

Zona Kadastrale : ZK 8270

Adresa :

Per Llogari te :

Vleresuesi :

Perfaqgesuar nga:

Data e vleresimit :

Rr. "Ligeni Artificial" & "
Doria D'Istria", Tirane

Ministrise se Financave dhe Ekonomise

2\
° @ silvasTUDIO

VLERESIM PASURIE PALUAJTSHME
ENSPERTIZE MJEDISORE
SUPERUVIZIM -KOLAUDIM - PROJEKTIM

TIRANE, me 14.09.2020
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PERMBAJTJA
KAPITULLI PARE
Instruksione
. Data e vleresimit
. Per institucionin
. Vleresuesi
Qellimi i Raportit

. Emrii Pronareve

Dokumentat e marra ne konsiderate

. Metoda e perdorur dhe Bazat e Vleresimit
Supozime te konsideruara ne Raport.

e o NSO U A WM R

Bazat dhe Parimet e hartimit te Raportit .

KAPITULLI DYTE

Informacion i pergjithshem i zones dhe te dhenat e pronave
l.a Adresa dhe zona e sakte e pronave
2. Te dhenat e prones
3. Pershkrimi i prones
e Siperfaqget e pronave ne Vleresim
e Infrastruktura e zones ne te cilen ndodhet prona
e Infrastruktura Rrugore
e Infrastruktura Elektrike
e Infrastruktura Hidrosanitare

e Urbanistika

KAPITULLI TRETE
Vleresimi
1. Vleresimi
2. Vlera
KAPITULLI I KATERT

Dokumentet Bashkelidhur
e Lidhja Nr. 1 - Pozicioni gjeografik i prones referuar fotografimit ajror
e Lidhja Nr. 2 - Planvendosja e Prones
e Lidhja Nr. 3 - Fotografi te pronave
e Lidhja Nr. 4 - Dokumente Ligjore

Shenime / Rezerva

=

. Faktore ge ndikojne ne vleresim

(]

. Licence e Ekspertit Vleresuese per Vleresimin e Pasurive te Paluajtshme

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Fage | Ndermarrja Industriale Nr.1 | Tirane
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1. Letér Pércjellése
Tirang, mé daté 14.09.2020

Drejtuar : Ministrise se Financave dhe Ekonomise
Nga: Silva STUDIO shpk
perfagesuar nga: Ing.Silva Mecaj

Vlerésues i Pasurive t€ Paluajtéshme

Té nderuar Z, Znj,

N& zbatim te Urdherit Nr.14686/4 prot, Nr.209 date 04.09.2020 Per Caktim Eksperti ,te Ministrise
se Financave dhe Ekonomise .

Prej meje Ing. Silva MECAJ Vlerésuese e Shkallés sé paré me License profesionale individuale ne
fushen e vleresimit VP. 0040/1, perfaqesuese e Shoqgrisé “ Silva STUDIO ” shpk me nr.
Identifikimi te subjektit K61523036 K (NIPT) u realizua procesi teknik i vlerésimit té situatés dhe
pérgjigja e pikave te parashtruar né kété Vendim :

1. Urdher : “Pér caktimin e ekspertit * pér vlerésimin prones me nr.pasurie 4/134 me
emertimin "Garda e Republikes,Garnizon " me vendndodhje ne zonen kadastrale nr.8270 ne
administrimin e Nderrmarrjes Industriale nr.1 Tirane dhe pronat me nr.Pasurie 2/18; 2/353;
2/354; 2/355 me siperfaqe truall 1,219.0 m2 dhe truall + ndertese 251.0 m2 ( ne total 1470.0 m2
truall) me vendndodhje ne zonen kadastrale nr.8280 .

2. Vleresimi te behet vetem per ate pjese te pasurise shteterore ge sipas Masterplanit te
Miratuar ne Planin e Pergjithshem Vendodr te Bashkise Tirane , do te percaktohet nga
Eksperti si me e pershtatshme per shkembim. |

3. Eksperti Vleresues pasi te percaktoje vendndodhjen e pasurise ge do te sherbeje per
shkembim te kryeje perrllogaritjen e vleres per secilen prone sipas dokumentacionit te
pronesise .

Né pérputhje me dokumentet e paraqitura nga klienti dhe me informacionin verbal si dhe me
inspektimet dhe gjykimet tona, kemi pérgatitur vlerésimin e méposhtem pér pércaktimin e vlerés sa
me reale t€ pronés.

Konfirmojme qge jemi anetare me te drejta te plota te Shoqates se Vleresuesve te Pasurive te
Paluajtshme, e cila eshte anetare e Grupit Evropian te Vleresuesve.

Si studio Vleresuese profesioniste jemi té pajisur me Licencé Qeveritare si Vlergsues duke géné
edhe anétar te Shoqatés sé Vlerésuesve t€ Pasurive t€ Paluajteshme (SVP), e cila na kontrollon né
drejtim té zbatimit té standardeve. Duke zbatuar standardet e profesionalizmit, ndershméring dhe
besueshméring, ju do t€ besoni késhillat tona dhe punén e paragitur.

Garantojmé qg raporti do t€ vlerésohet me aftésing Profesionale dhe Seriozitetin e duhur t€ njé
Vlerésuesi me licencé, sipas kritereve t& pércaktuara nga TEGOVA ( Grupi Evropian i Vlerésuesve
t& Pasurive té Paluajtshme ) qé &shté korporata e vendosjes sé¢ Standardeve té Vlerésimit t€ pronave
brenda Komunitetit Evropian.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354,2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 2 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Vlerésimi i prones qé ju na keni rekomanduar do t&€ bazohet né metodologjiné e vlerésimit té
Pasurive té Paluajtshme dhe ne ¢cmimet e tregut té liré qé pérdoren sot né zonén ku gjendet prona
objekt t& kétij vlerésimi.

Vleresimi eshte konfidencial dhe vetem ne perdorimin tuaj, per gellimet te cilave u referohet. Ai
mund te perdoret nga keshilltare te tjere profesioniste te Ministrise se Financave dhe Ekonomise per
t’ju ardhur ne ndihme ne lidhje me sa me siper, por jo nga persona te tjere.

As i gjithe dhe as ndonje pjese e ketij raporti apo reference ndaj tij, nuk mund te perfshihet ne
ndonje dokument te botuar, qarkore ose deklarate, sikurse nuk mund te botohet pa miratimin tone
me shkrim per formen dhe kontekstin ku do te perdoret.

Me sa jemi ne dijeni nuk kemi asnje konflikt interesi ne pergatitjen e ketij raporti.

Silva STUDIO shpk

E perfagesuar nga :

2\,
& sivasTupio

VLERESIM PASURIE PALURJTSHME
ENSPERTIZE MJEBISORE
SUPERVIZIM-NOLAUDIM -PROJERTIN

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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KAPITULLI PARE

Instruksione
1. Data e vleresimit 14.09.2020
2. Per institucionin Ministria e Financave dhe Ekonomise

3. Vleresuesi
Silva STUDIO shpk
Perfagesuar nga: Ing.Silva Mecaj
Adresa : Rruga " Sulejman Delvina ", Pallati "' FATI "', Kati II ,Tirane

4. Qellimi i Raportit Vleresim Prone per Ministrine

5. EmriiPronareve Shogeria "Dushku SA™ shpk
Republika e Shqiperise
6. Dokumentat e marra ne konsiderate

« Certifikate per Vertetim Pronesie *Masterplanit te Miratuar ne Planin e

« Harta Treguese e Regjistrimit Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane
« Kartela e Pasurise se Paluajtshme

7. Metoda e perdorur dhe Bazat e Vleresimit

« Opinione te dhena ne Raport mbi :

- Vleren e tregut dhe interesit ligjor per pronen ne vleresim .

- Pershkrim i prones me dimensionet, vendndodhjen dhe gjendjen e saj.

- Vleresim i vleres se tregut sipas kushteve te muajve Qershor - Shtator 2020
« Data e Inspektimit te Prones : 14.09.2020

o Metoda e Perdorur

Metoda e Krahasimit te Drejtperdrejte
o Arsyeja e zgjedhjes se metodes :

Ne llogaritjen e vleres se pronave kemi perdorur Metoden e Krahasimit te Drejtperdrejte
kombinuar me cmimet e references ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 " Per Miratimin ¢ Hartes se
Vleres se tokes ne republiken e Shqiperise dhe ne VKM 168 date 27.03.2019 Pér disa ndryshime né
vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, t€ késhilli t¢ ministrave, “pér metodologjiné pér pércaktimin e
vlerés sé taksueshme t€ pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés s& taksés pér kategori
specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe t& dhénave pér pércaktimin e bazés sé taksgs,
si dhe t& kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ t€ detyrimit t€ taksés”

Prona ne vleresim eshte : Troje dhe Ndertesa

e
Neod
Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dh
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« Supozime te konsideruara ne Raport.
Raporti do te permbaje keto supozime:
- Prona eshte e lire nga ¢do barre apo detyrim ligjor.

- Rezultatet e kerkimeve ne Z.R.P.P. dhe ne organet shteterore nuk prekin pronen dhe vleren e saj.
Kushtet per perdorimin e tanishem dhe te ardhshem, jane te ligjshme.

- Mos - inspektimi i vendeve te veganta nuk sjell asnje ndryshim ne vleresim.

- Nuk do te kemi asnje detyrim te verifikojme keto supozime dhe do te bazohemi vetem ne
informacionin e ofruar prej jush.

« Bazat dhe Parimet e hartimit te Raportit .
Ne hartimin e ketij Raporti do te zbatohet seksioni perkates i Standardeve Evropiane te Vleresimit.

Vleresimi eshte konfidencial dhe vetem ne perdorimin e Ministrise se Financave dhe Ekonomise si
institucioni per te cilin eshte pergatitur ky raport Vleresimi.

As i gjithe dhe as ndonje pjese e ketij raporti apo reference ndaj tij, nuk mund te perfshihet ne
ndonje dokument te botuar, qarkore ose deklarate, sikurse nuk mund te botohet pa miratimin tone
me shkrim per formen dhe kontekstin ku do te perdoret.

Konfirmojme ge jemi anetare me te drejta te plota te Shoqates se Vleresuesve te Pasurive te
Paluajtshme, e cila eshte anetare e Grupit Evropian te Vleresuesve. Jemi te pajisur me Licence
Qeveritare si Vleresues. Pervoja jone ne fushen e vleresimeve eshte kryesisht ne Prona te
Paluajtshme te karakterit rezidencial, tregtar, industrial, per llogari te subjekteve private dhe
shteterore. Kontributi yne shtrihet ne te gjithe territorin e vendit tone.

Vleresimi i prones qe ju na keni rekomanduar do te bazohet ne metodologjine e vleresimit te
Pasurive te Paluajtshme dhe ne ¢mimet e tregut te lire ge perdoren sot ne zonen ku gjendet prona
objekt i ketij vleresimi .

Silva STUDIO shpk

e
&/ sivasTupIO

VLERESIM PASURIE PALUAJTSHME
ENSPERTIZE MJEDISORE
SUPERVIZIM-KOLAUDIM - PROJERTIM

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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KAPITULLI DYTE
Informacion i pergjithshem i zones dhe te dhenat e pronave

1.a Adresa dhe zona e sakte e pronave 2/353;2/354;2/355;2/18

Prona Troje & Ndertesa me nr. pasurie 2/353;2/354;2/355;2/18 & 4/134, objekt i ketij vleresimi
ndodhen ne anen jugore te gqendres se Tiranes ne nje largesi rreth 1.2 km prej saj.

Pronat 2/353;2/354;2/355;2/18 ne vleresim ndodhen ne fund te rruges "Ibrahim Rrugova", prane
hyrjes veriore per tek Ligeni Artificial, Parku i Madh. Ne terren ato perfagesojne nje kompleks te
rrethuar i perbere nga dy struktura 1 kateshe me orientim sherbimi.

Kompleksi i pasurive ndodhet rreth 100 m ne perendim te Korpusit Universitar "Universiteti
Politeknik i Tiranes" dhe eshte i pozicionuar pikerisht prane hyrjes se Shetitores se Parkut te madh te
Liqenit ne akses te drejteperdrejte me te.

Ne krahun perendimor te pronave ne vleresim ndodhet Garda e Republikes si dhe Dega kryesore e
Tirana Bank.

Ne anen veriore te tyre ndodhet Shkolla e Arteve dhe shume ndertesa te tjera te rendesishme sociale,
kulturore, ndersa ne anen veri-lindore ndodhet Sheshi "Nene Tereza".

Pronat me nr. Pasurie 2/353;2/354;2/355;2/18 ndodhen ne nje zone shume te preferuar te qgytetit te
Tiranes, me orientim banimi dhe sherbimi.

Pronat me nr. Pasurie 2/353;2/354;2/355;2/18 bejne pjese ne hyrjen e Parkut te Madh te Tiranes, nje
zone € mbrojtur nga shteti.

1.b Adresa dhe zona e sakte e pronave 4/134

Prona me nr.pasurie 4/854 ne vleresim ndodhet ne anen perendimore te grupit te pasurive
2/353;2/354;2/355;2/18 ne pronesi te Shogerise "Dushku SA" shpk ne fund te rruges "Ibrahim
Rrugova", ne krahun perendimor te hyrjes veriore per tek Ligeni Artificial, Parku i Madh.

Pasuria 4/854 nen administrimin e Ministrise se Financave dhe Ekonomise pozicionohet vetem 40.0
m ne anen perendimore te grupit te pasurive 2/353;2/354;2/355;2/18 .

Pasuria 4/854 ,ndodhet ne akses te drejteperdrejte ne anen lindore te saj me Shetitoren e Parkut te
Madh te Ligenit , ndersa ne anen perendimore ndodhet ne akses te drejteperdrejte me rrugen Dora
D'Istria.

Zona e njohur si Zona e Gardes dhe Ligenit Artificial te Tiranes ,ne te cilen ndodhen pronat objekt
vleresimi konsiderohet si zone e preferuar urbane e qytetit te Tiranes, karakterizuar me se shumti
nga objekte sherbimi, zyra, rezidenca banimi, institucionale, kulturore, administrative dhe social-
kulturore te qytetit. /

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial”, TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk d
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Zona ku ndodhen te pesta pasurite objekt vleresimi karakterizohet nga objekte te rendesishme
arsimore, ndertesa shumekateshe banimi e sherbimi, hapesira te gjelberuara, ambiente sportive etj.

Kjo zone perkufizohet si zona me elitare e gytetit ku kerkesa per pasuri te paluajtshme eshte
absolutisht me e larta ne vend.

Ajo eshte e pajisur me infrastrukture cilesore dhe ofron te gjitha kushtet e nevojshme per zhvillim
aktivitetesh te ndryshme sherbimi.

Infrastruktura ne kete zone eshte e sistemuar, e asfatuar, e pajisur me trotuar dhe gjelberim ne te dy
krahet e saj.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 7 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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2. Te dhenat e prones

Prona eshte ne sistem regjistrimi

Prona Nr.1 Truall dhe Ndertese

Nr. Pasurie Nr. 2/353

Siperfage Totale (m?) 720.00

Siperfaqe Truall (m?) 720.00

Siperfage Ndertese (m?) 56.60

Volum 3

Faqe 25

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale

ZK 8280

Rr. "Ligeni Artificial" & "

— Doria D'Istria', Tirane
Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie: 05.04.2019
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 05.04.2019
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 05.04.2019

Prona Nr.2 Truall

Nr. Pasurie Nr. 2/354

Siperfage Totale (m?) 50.00

Siperfaqe Truall (m?) 50.00

Siperfage Ndertese (m?) =

Volum 3

Faqe 26

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale

ZK 8280

Adresa

Rr. "Ligeni Artificial" & "

Doria D'Istria'", Tirane

-

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk d
Faqe 8 Ndermartja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie: 05.04.2019
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 05.04.2019
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 05.04.2019

Prona Nr.3 Truall

Nr. Pasurie Nr. 2/355

Siperfaqe Totale (m?) 50.00

Siperfage Truall (m?) 50.00

Siperfage Ndertese (m?) 0.00

Volum 3

Faqe 27

Pronari Shogeria "‘Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale 7K 8280

B it e &
Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie: 05.04.2019
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 05.04.2019
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 05.04.2019

Prona Nr.4 Truall dhe Ndertese

Nr. Pasurie Nr. 2/18

Siperfaqe Totale (m?) 650.00

Siperfage Truall (m?) 650.00

Siperfaqe Ndertese (m?) 195.00

Volum 1

Faqge 88

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale ZK 8280

Adresa Rr. "Ligeni Artificial" & "

e gy s

Troje dhe Ndertesa ,
Faqe 9

Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dh

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie: 05.04.2019
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 05.04.2019
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 05.04.2019

Prona Nr.5 Shogeria "Dushku SA” shpk

Nr. Pasurie Nr. 4/854

Siperfage Totale (m?) 21,229.00

Siperfage Truall (m?) 21,229.00

Siperfaqe Ndertese (m?) 2,853.00

Volum 93

Fage 81

Pronari Republika e Shqiperise

Zona Kadastrale ZK 8270

Adresa Rr. "Dora D'Istria'', Tirane
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 03.09.2020

Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit:

03.09.2020

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 10 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

12



#2Z5ilva STUDIO

3. Pershkrimi i prones

3/a Pershkrimi i Grupit te Pasurive 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise '"Dushku
SA" shpk.

Pronat me Nr. Pasurie 2/353 & 2/18 jane te regjistruara ne ZRPP si Troje dhe Ndertesa ,ndersa
pasurite 2/354 & 2/355 jane te regjistruara si Troje. Te katerta pronat jane prona kufitare me njera-
tjetren pa kufij ndares reale midis tyre dhe siperfagja e tyre eshte unifikuar ne nje shesh te vetem per
parkim.

Pasurite 2/353;2/354:2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk jane te regjistruara me
siperfage truall funksional 1,219.0 m2 dhe sip. Truall+Ndertese 251.0 m2 ( ne total kemi 1470.0 m2
Truall) ,referuar Urdherit Nr.14686/4 prot, Nr.209 date 04.09.2020 .

Ne terren pronat perfagesojne nje kompleks te rrethuar i perbere nga dy struktura 1 kateshe me
orientim sherbimi, ku trualli i lire i tyre sherben si shesh parkimi per automjete, ndersa ndertesat 1
kateshe jane struktura sherbimi.

Pronat 2/353;2/354;2/355;2/18 ne vleresim ndodhen ne fund te rruges "Ibrahim Rrugova" ne akses te
drejteperdrejte me te ne anen perendimore te tyre.

A. Pasuria nr. 2/353

* Pasuria nr. 2/353 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall dhe Ndertese me sip.truall
720.0 m2 dhe Sip.ndertese 56.6 m2. Ne terren pasuria perfageson nje siperfaqe trualli dhe Ndertesen
e sherbimit 1 Kat te ndertuar mbi te ge jane ne funksion si shesh parkim per automjete dhe Ndertese
ndihmese.

Prona Truall dhe Ndertese nr.pasurie 2/353 pozicionohet ne anen lindore te rruges kryesore "Ibrahim
Rrugova" ne akes te drejteperdrejte me te.

Trualli dhe Ndertesa (Objekt 1 Kat) ne terren funksionon si ambient ndihmes ne funksion te
aktivitetit te prones si shesh parkim per automjete.

Ndertesa eshte nje objekt ndihmes 1 kat, i realizuar para viteve 1990.

Konstruksioni i nderteses eshte realizuar sipas standarteve vjetra me themele te vazhduara dhe mure
mbajtes me blloge betoni .Arkitektura e nderteses eshte e thjeshte.

Fasadat e nderteses ishin te suvatuara dhe te lyera me boje.

Mbulesa e nderteses ishte realizuar me konstruksion mbajets prej druri dhe mbulese me tjegulla
vendi. Ndertes 1 kat kishte nje forme gjeometrike drejtekendesh te rregullt.

Sheshi perpara nderteses ishte i shtruar me pllaka betoni dekorative. Ai ishte realizuar ne menyre
cilesore.

Rifiniturat ¢ brendshme te nderteses ishin te thjeshta.

Trualli i lire i pasurise 2/353 ishte ne trajte rripi dhe kufizonte pasurine 2/18 truall & ndertese ge
dikur ka funksionuar si Bar Piceri "San Giovani" ne anen veriore, lindore dhe perendimore te tij.

Nje pjese e siperfages se ketij sheshi sebashku me pasurite kufitare 2/354;2/355 & 2/18 sherbente s}
shesh parkim per automjete. [

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk
Faqge 11 Ndermarrja Industriale Nr.1 , Tirane
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B. Pasuria nr. 2/354
* Pasuria nr. 2/354 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall me siperfage 50.0 m2 .

Trualli ne terren pozicionohet ne anen jug-perendimore te pasurise 2/353 dhe ne kufirin perendimore
te pasurise 2/18 ish nderteses se Bar Piceri "San Giovani".

Trualli perfshihet brenda rrethimit dhe me pasuri te tjera kufitare objekt vleresimi , te cilat
funksionojne si shesh parkimi automjetesh.

Trualli ka nje konfiguracion gjeometrik drejtkendesh te rregullt me siperfage 50.0 m2.Siperfagja € tij
eshte unifikuar me pasurite kufitare dhe ne terren nuk ka kufije ndares faktik midis tyre.

Percaktimi i kufijeve eshte bere bazuar ne ballafagimin e kufijeve sipas Hartes treguese dhe
fotografimit ajror te zones.

Trualli ndodhet ne hyrjen perendimore te sheshit per parkim ne akses te drejteperdrejte me hyrjen
veriore te Shetitores te Parkut te madh te Ligenit.

Siperfagja e truallit ishte trajtuar me shtresa cakullore dhe i shtruar me asfalto beton.

Trualli ne terren eshte i lire nga ndertimet.

C. Pasuria nr. 2/355
** Pasuria nr. 2/355 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall me siperfage 50.0 m2 .

Trualli ne terren pozicionohet ne anen jugore te pasurise 2/354 dhe ne kufirin perendimore te
pasurise 2/18 ish nderteses se Bar Piceri "San Giovani".

Trualli perfshihet brenda rrethimit dhe me pasuri te tjera kufitare objekt vleresimi , te cilat
funksionojne si shesh parkimi automjetesh.

Trualli ka nje konfiguracion gjeometrik drejtkendesh te rregullt me siperfage 50.0 m2.Siperfaqgja e tij
eshte unifikuar me pasurite kufitare dhe ne terren nuk ka kufije ndares faktik midis tyre.

Percaktimi i kufijeve eshte bere bazuar ne ballafagimin e kufijeve sipas Hartes treguese dhe
fotografimit ajror te zones.

Trualli ndodhet ne hyrjen perendimore te sheshit per parkim ne akses te drejteperdrejte me hyrjen
veriore te Shetitores te Parkut te madh te Ligenit.

Siperfagja e truallit ishte trajtuar me shtresa cakullore dhe aktualisht ishte i mbuluar me bar dhe
peme dekorative.

Trualli ne terren eshte i lire nga ndertimet.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354,2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dh
Faqe 12 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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D. Pasuria nr. 2/18

* Pasuria nr. 2/18 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall dhe Ndertese me sip.truall
650.0 m2 dhe Sip.ndertese 195 m2. Ne terren pasuria perfageson nje siperfage trualli dhe Ndertesen
e sherbimit 1 Kat te ndertuar mbi te ge jane ne funksion si shesh parkim per automjete dhe Ndertese
Ish Bar Restorant.

Trualli dhe Ndertesa Nr. 2/18 (Objekt 1 Kat) ne terren ka funksionuar si Bar Restorant "San
Giovani" , ndersa aktualisht ndertesa nuk ishte ne shfrytezim.

Ndertesa me siperfage 195.0 m2 ishte nje objekt sherbimi 1 kat, i ndertuar para viteve 1990.

Konstruksioni i nderteses eshte realizuar sipas standarteve vjetra me themele te vazhduara
butobetoni dhe mure mbajtes me blloge betoni.

Ndertesa ne vazhdimesi i eshte nenshtruar rikonstruksioneve duke e ruajtur stilin e saj por edhe duke
iu pershtatur kohes.

Fasada kryesore e nderteses ishte e veshur me pllaka dekorative guri, si dhe ishin krijuar hapesira te
konsiderueshme drite me ane te xhamave cilesore.Fasadat e tjera ishin te suvatuara thjeshte .

Mbulesa e nderteses ishte realizuar me tjegulla me nje kulm gendror.

Forma e nderteses ishte e vecante ne formen e nje tetekendeshi me nje strukture te vogel ne anen
lindore.

Sheshi perpara nderteses ishte 1 shtruar me pllaka betoni dekorative. Ai ishte realizuar ne menyre
cilesore.

Ne pjesen jugore te nderteses ishin krijuar ambiente relaksuese per klientet, me gjelberim dhe
hapesira te sistemuara.

Pjesa veriore e truallit te lire te pasurise sherbente si shesh parkimi per automjete dhe ishte i shtruar
vetem me cakell.

Ambientet e brendshme te nderteses ishin te rikonstruktuara dhe ishin realizuar sipas nje cilesie
shume te mire.

Prona ne teresi ishte e sistemuar ne menyre cilesore dhe funksiononte si ambient sherbimi.
Instalimet elektrike dhe hidraulike ishin realizuar ne menyre cilesore dhe funksiononin normalisht.

Me perfundim te katerta pasurite jane te unifikuara ne nje prone te vetme me destinacion te
percaktuar per parkim automjetesh dhe kane nje pozicion shume te mire, pasi ndodhen prane njeres
prej hyrjeve kryesore te Ligenit Artificial dhe perballe me Garden Republikes se Shqiperise.

.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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3/a Pershkrimi i Grupit te Pasurise 4/854 nen Administrimin e Ministrise se Financave dhe
Ekonomise.

* Pasuria nr. 4/854 me status pronesie Truall dhe Ndertese me sip.truall 21,229.0 m2 dhe
Sip.ndertese 2,853.0 m2 me emrin " Garda e Republikes, Garnizon " , ne terren perfageson nje pjese
te truallit dhe te objekteve ekzistuese te Gardes se Republikes se Shqiperise.

Pasuria 4/854 ka ardhur si rezultat i ndarjes se pasurise origjine nr.4/134 me siperfage totale
46233.3 m2 dhe siperfage Ndertese 4,874.0 m2 ne dy pasuri 4/853 & 4/854 ne baze te VKM nr.
406 date 04.07.2018.

Pra pasuria origjine ne baze te VKM dhe Planeve te ndarjes, te cilat gjenden bashkangjitur raportit
eshte ndare ne dy pasuri me siperfage perkatesisht :

1. Pasuria Sip.truall = 25,004.3 m2 dhe Sip.Ndertese = 2,021.0 m2 e kaluar ne Pronesi te
4/853 Bashkise Tirane

1. Pasuria Sip.truall = 21,229.0 m2 dhe Sip.Ndertese = 2,853.0 m2 e kaluar nen administrimin
4/854 ¢ Ministrise se Financave dhe Ekonomise

Mé poshté VKM-ja e ploté me planvendosjet:
VENDOSI:

1. Ndryshimin e pérgjegjésisé sé administrimit, nga Ministria e Brendshme te Ministria e Financave
dhe Ekonomisg, té sipérfaqes 21 229 m2, nga t€ cilat 2 853 m2 ndértesé, pjesé e pronés me
emértimin “Garda e Republikés, Garnizon”, me vendndodhje né zonén kadastrale nr. 8270, me
numér pasurie 4/134, sipas hartés treguese dhe planvendosjes qé€ i bashkélidhen kétij vendimi dhe
jané pjesé pérbérése té tij.

2. Kalimin né pronési t& Bashkisé Tirané té sipérfages 25 004,3 m2, nga té cilat 2 021 m2 ndértes¢,
pjesé e pronés me emértimin “Garda e Republikés, Garnizon” me vendndodhje né zonén kadastrale
nr. 8270, me numér pasurie 4/134, pér realizimin e projektit “Pér hyrjen e parkut”, sipas hartés
treguese, planimetrisé dhe planvendosjes gg i bashkélidhen kétij vendimi dhe jang pjesé pérbérése &
tij.

3. Prona me emértimin “Garda e Republikés, Garnizon”, me vendndodhje n& zonén kadastrale nr.
8270, me numér pasurie 4/134, sipas formularit bashkélidhur kétij vendimi, higet nga lista e
inventarit t& pronave t& paluajtshme shtetérore, gé i bashkélidhet vendimit nr. 815, dat€ 29.11.2007,
té Késhillit t¢ Ministrave, t€ ndryshuar.

4. Bashkisé Tirané i ndalohet t& ndryshojé destinacionin e pérdorimit t€ pronés s pércaktuar né
pikén 2 t& kétij vendimi.

5. Ngarkohen Ministria e Brendshme, Ministria e Financave dhe Ekonomisé, Bashkia Tirang& dhe
Kryeregjistruesi i Pasurive t& Paluajtshme t& Republikés s& Shqipérisé pér zbatimin e kétij vendimi(\

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18:4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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Objekt vleresimi ne kete raport eshte vetem pasuria 4/854 nen administrimin e Ministrise se
Financave dhe Ekonomise

Prona me nr.pasurie 4/854 ne terren perfageson pjesen veriore dhe perendimore te gjithe
Kompleksit te Gardes se Republikes se Shqiperise.

Sipérfagja prej 21,229.0 m2 éshté né hyrjen veriore t& Parkut t& Ligenit, dhe kufizohet ne perendim
me rrugen "Dora D"Istria", ne veri me troje dhe ndertesa private , ndersa ne jug dhe ne lindje me
pasurine 4/853 prone ne pronesi te Bashkise pjese e Gardes se republikes.

Ne momentin e inspektimit ne terren konstatuam se mbi siperfagen e truallit prej 21,229.0 m2
ndodhen te ndertuara objektet ekzistuese me siperfage totale 2853.0 m2 si me poshte:

Objekti nr.1 - Objekti 1-2 & 3 kat me siperfage = 1100.0 m2 i pozicionuar ne anen veriore te
truallit ne pronesi te pasurise 4/854.

Objekti nr.2 - Objekti 1 kat me siperfage = 447.0 m2 i pozicionuar ne anen veri-perendimore
te truallit ne pronesi te pasurise 4/854.

Objekti nr.3 - Objekti 1 kat me siperfage = 180.0 m2 i pozicionuar ne pjesen gendrore te
truallit ne pronesi .

Objekti nr.4 - Objekti 1 kat me siperfage = 765.0 m2 i pozicionuar ne pjesen gendrore te
truallit ne pronesi .

Objekti nr.5 - Objekti 1 kat me siperfage = 250.0 m2 i pozicionuar ne anen perendimore te
truallit ne pronesi .

Objekti nr.6 - Objekti 1 kat me siperfage = 111.0 m2 i pozicionuar ne anen veri-lindore te
truallit ne pronesi .

Ne momentin e inspektimit ne terren konstatuam se te gjitha objektet ne pronesi jane ndertime
ekzistuese te ndertuara para viteve 1980" dhe nje pjese e tyre jane amortizuar me kalimin e viteve.

Hyrja ne ambientet e brendshme te Gardes se Republikes behej ne kufirin veri-lindore te saj
drejteperdrejte nga Rruga " Ibrahim Rrugova " e cila ishte e sistemuar dhe e asfaltuar.

Hyrja kyresore ishte e pajisur me nje dere industriale rreshkitese me konstruksion metalik dhe flete
llamarine te trashe dhe kangjella metalike te lyer me boje antikorrodive.

Hyrja ishte realizuar me nje strukture sistem tra-kollone b/a te veshur me pllaka travertine dekorative
Nga inspektimi ne terren konstatuam se siperfagja e pasurise 4/854 nuk ka kufije ndares faktik nga
pasuria 4/853, siperfaqja e tyre eshte e unifikuar ne nje shesh te vetem.

Sheshi i lire i prones nga ndertimet ishte i organizuar me nje rruge te brendshme kalimi ne pjesen
veri-lindore dhe me siperfaqe te gjelberuara e sheshe rekreative. (

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TirancPronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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Rruga e brendshme ishte e sistemuar dhe e asfaltuar , e mundesonte aksesin per ne objektet
ekzistuese te prones.

Siperfaqet e lira toke te mbjella me peme dhe bimesi te gjelber ishin kornizuar me bodrura betoni.
Ne brendesi te sheshit te lire te kompleksit Garda e Republikes ndodheshin breza te realizuar me
gure dekorative ge sherbenin si shkalle kalimi apo bordura .

* Pozicioni i Pasurive objekt vleresimi dhe zhvillimi i mundshem i tyre referuar Planit te
Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane.

Pronat me nr. Pasurie 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk dhe
pasuria 4/854 nen administrimin e Ministrise se Financave dhe Ekonomise referuar Planit te

Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane, te gjashta pasurite bejne pjese ne Njesine Strukturore TR-

169.

Njésia strukturore TR-169 pozicionohet né pjesén jugore té gytetit t€ Tiranés. Ajo vendoset né
njé distancé prej rreth 1.41 km né vijé ajrore nga gendra e gytetit.

Nisur nga sipérfagja e pérgjithshme bruto e njésis¢ Sbruto= 4.81 Ha ose 48,112 m2 dhe ka njé
densitet té larté banimi né pjesén veriore té saj.

Njésia strukturore TR-169, pérbéhet kryesisht nga objekte me funksion banim dhe pérgjaté rrugéve
kryesore shérbime né pjesén veriore. Katet e para té njé pjese prej tyre shfrytézohen pér géllime
tregtare né shérbim té zonés dhe mé gjeré. Objektet e banimit kané tipologji banese kolektive dhe
nuk kané parkim néntokésor né pjesén mé t&€ madhe. N& to éshté ndérhyré duke realizuar shtesa té
ndryshme horizontale dhe vertikale. Zona &shté mjaft e strukturuar, por mungon njé€ rrugé€ kryesore
shpérndarése pér té lidhur sheshin “Chopin™ me rrugén “Dora D’Istria” pér shkak t€ kufizimit t€
objekteve te banimit ne jug me Gardén e Republikés dhe Parkun e Liqenit direkt pas saj. Garda &shte
pjesérisht e pérfshiré né njésing strukturore, e rrethuar dhe me akses te kufizuar vetém pér
personelin.

Zona ¢ studiuar &shté klasifikuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tirané si zoné me
zhvillime t& mesme — pér rizhvillim/ristrukturim/konsolidim. Karakteristikat e zones sipas studimit
te PPV te Bashkise Tirane jane:

6.4 TIPOLOGJITE E PROPOZUARA URBANE

Duke u bazuar ng parashikimet e pérgjithshme t& PPV, tipologjité e propozuara jané strukturat e
larta deri né 18+2 kate. Pérzgjedhja e lartésisé sé shprehur né metra apo numér katesh pér zhvillimet
e reja do t& béhet duke respektuar:

a. Lartésité e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re
b. Normat e lejuara t€ distancave

c. Diellézimin dhe orientimin

d. Respektimin e normave mjedisore

Pércaktimi i distancave midis strukturave ekzistuese dhe atyre té reja do t& bazohet né Ligjin “Pér
Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, (i ndryshuar) dhe n¢ aktet nénligjore n€ zbatim € tij.
Zhvillimet e reja pérgjithésisht do t'i pérmbahen tipologjive té tilla si: lineare, tip kull¢ dhe individuale.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dl
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6.5 HAPSIRAT PUBLIKE TE PROPOZUARA

Njésia TR-169 pérveg rrugéve dhe trotuareve do te kete né pérdorim edhe hapésirén e gjeré t€
Gardés sé Republikés kurse gjithe zonat e tjera do te kontribojne nepermjet hapsirave te vogla
publike.

Rikualifikimi i hapésirave publike do t& pérgéndrohet n€ riparimin dhe zgjerimin e rrugéve
ekzistuese né brendési té bllokut, dhe pérmirésimin e qarkullimit t€ automjeteve. Pérsa i pérket
parkimit do t& synohet g&, objektet e reja t& sigurojné njé numér sa mé t&€ madh me parkime
néntokésore, pa shqetésuar aktivitetet e zhvilluara brenda hapsirave publike dhe njé pjesé e tyre t€
funksionojné edhe pér zonat pérreth.

6.7 PARKIM PUBLIK NENTOKESOR I PROPOZUAR

NEé ristrukturimin e disa prej rrugéve parashikohen edhe parkimet e automjeteve dhe hapg&sirat pér
parkime t€ cilat integrohen né zoné duke i sistemuar automjetet né ambjente t& dedikuara duke béré
késhtu njé ndarje t& qarté t& ambjente t& pér vendqéndrimin e makinave dhe atyre pér kémbésorét
apo bicikletat.

Konkluzion !

1) Bazuar ne Planin e Pergjithshem Vendor te Miratuar te Njesise Strukturore TR-169 dhe grafiken
e saj rezulton se te katerta pasurite 2/353;2/354;2/355 & 2/18 perfshihen ne Zonen me Indeksin
AR ( Zone me aktivitete sociale dhe rekreative) ku ne kete zone eshte parashikuar te ndertohet
nje parkim nentokesor me 2 kate nentoke.

Ky parkim &shté menduar t& zhvillohet né aférsi me nyjen e rrethrotullimit pérpara hyrjes s€ ligenit,
si njé zone e pérshtatshme per t&€ mbyllur garkun ku automjetet mund t€lievizin dhe né€ aférsi té
zones sé gjelbéruar ku pjesa mé e madhe e qytetaréve vijne pé aktivitetet e tyre rekreative. Pér
realizimin e kétij parkimi néntokésor do t€ nevojiten t€ vihen né dispozicion: Pasuria e Paluajtshme
e lojit Truall (plus ndértesé), me sipérfaqe totale prej 1470 m2 né pronési té shoqérisé Dushku SA
shpk. (ne planvendosjet bashkangjitur raportit jane referuar € gjitha pasurite).

Nga studimi i zonés rezulton gé pér shkak t& vendodhjes ¢ aférsisé me nyjen e infrastrukturés, pronat
e mésipérme mund t& shfrytézohen mé s€ miri pér interesin publik t& qytetit, duke béré t&€ mundur
ndértimin e njé parkimi néntokésor, me 2 kate néntoké parkim, ndérkohé q& pjesa mbi toké mund €
shfrytézohet si njé hapésiré e gjelbéruar.

2) Bazuar ne Planin e Pergjithshem Vendor te Miratuar te Njesise Strukturore TR-169 dhe grafiken
e saj rezulton se pasuria 4/854 perfshihet ne dy zona studimore Zonen me Indeksin S ( Zone e
zhvilluar me Sherbime) dhe zona me e Indeksin IS+S ( Institucion dhe Sherbime).

Krahas sa me siper bazuar ne Studimin e detajuar te zones TR-169 rezulton se ne kete zone do te
ndertohet dhe nje rruge e re ge do te lidhi rrugen "Ibrahim Rrugova" me rrugen Dora D'Istria.

Kjo rruge do te ndertohet mbi siperfagen e pasurise 4/854 ne krahun verior te saj.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr, 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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2. Vleresimi te behet vetem per ate pjese te pasurise shteterore ge sipas Masterplanit te
Miratuar ne Planin e Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane , do te percaktohet nga
Eksperti si me e pershtatshme per shkembim.

Konkluzion ! Ne perputhje me Kerkesen nr.2 te Urdherit Nr.209 date 04.09.2020 te Ministrise se
Financave dhe Ekonomise , duke u bazuar :

* Ne Pershkrimin e detajuar te realizuar mesiper ne Raportin e Vleresimit,
* Ne Planin e Pergjithshem Vendor te Miratuar te Bashkise Tirane ,
* Ne statusin ligjor te pronave dhe

* Ne inspektimin ne terren dhe gjendjes faktike te tyre

Ne gjykimin tone pjesa me e pershtatshme per shkembim eshte Siperfagja (A) Truall prej
1470.0 m2 e pasurise 4/854 ( pasuri e rrjedhur nga ndarja e pasurise origjine 4/134) ne pronesi
shtet.

Pra Siperfagja A prej 1470.m2 pjese e prones Garda e Republikes ge do te shkembehet me pasurite
2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk , ne terren eshte nje siperfaqe
truall i lire pa ndertime . Kjo siperfaqe ne terren eshte siperfaqe e mbjelle pjeserisht me peme dhe
pjeserisht eshte shesh i lire i shtruar me asfalt te amortizuar.

Ne gjykimin tone kjo siperfage e Pasurise Garda e Republikes eshte me e pershtatshme per
shkembim, kemi konsideruar siperfaqe te njejte ( pavaresisht se ne pasurite ne pronesi te
shoq.Dushku SA shpk ka dhe dy ndertesa 1 kateshe me siperfage 251.0 m2 ) me siperfagen
totale truall te pasurive 2/353;2/354;2/355 & 2/18

Ne terren Siperfagja (A) ndodhet ne kushte te ngjashme me pasurite objekt gjykimi e
gjithashtu eshte nje siperfaqe truall i lire ge nuk cenon aspak funksionalitetin e ndertesave
ekzistuese te Gardes se Republikes dhe aksesin ne to.

Ne planvendosjet bashkangjitur ketij raporti vleresimi eshte evidentuar dhe siperfagja e parceles
(A) prej 1,470.0 m2 pjese e pasurise 4/854, e cila do te shkembehet me pasurite 2/353;2/354;2/355
& 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk me siperfage truall funksional 1,219.0 m2 dhe sip.
Truall+Ndertese 251.0 m2.

/-

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk'dhe
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« Siperfaget e pronave ne Vleresim

Mbeshtetur ne dokumentacionin e pronesise dhe ne analizen e mesiperme konkludojme se siperfaget
e pronave ne vleresim jane :

a. Sipas Dokumenteve te Pronesise :

Ndertese"Garda
e Republikes
,Garnizon”

Nr. 4/854

Financave dhe
Ekonomise

: . Siperfaqe Siperfage
Prona Nr Pasurise Ne Pronesi te  Volum/Faqge Truall (m?) Ndertiss (60)
LR Nr. 2/353 3/25 720.0 56.6
Ndertese
Truall Nr. 2/354 Shogeria 3/26 50.0 -
“"Dushku SA™
Truall Nr. 2/355 shpk 3/27 50.0 -
Lroalldle Nr. 2/18 1/88 650.0 195.0
Ndertese
Siperfaqe totale pronat e Shogerise " Dushku SA" shpk 1470.0 251.6
Truall dhe
Neertese Candst o, igsd Bopubllbss g o 21229.0 2,853.0
e Republikes Shqiperise
,Garnizon™”
b. Sipas ndarjes grafike te realizuar dhe menyres se Shkembimit jane :
. . Siperfaqe Siperfage
Prona Nr Pasurise Ne Pronesite  Volum/Fage Truall (m?) Nilertese (md)
g Nr. 2/353 3/25 720.0 56.6
Ndertese
Truall Nr. 2/354 Shogeria 3/26 50.0 =
“Dushku SA”
Truall Nr. 2/355 shpk 3/27 50.0 -
Trogll dbe Nr. 2/18 1/88 650.0 195.0
Ndertese
Siperfage totale pronat e Shogerise '' Dushku SA"' shpk ge do te 1470.0 251.6
shkembehen me parcelen A
i : Ndarja e Siperfage Siperfage
Prona Nr Pasurise Ne Pronesi te sierfaqeve Truall (m?) Ndertese (m?)
Parcela (A) qe
Truall dhe L do te 1470.0 2
Ministrise s Shkembehet

Parcela (B) ge do
te mbetet mbas
shkembimit

19759.0

2,853.0 /

\ \

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355;2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk
Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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« Infrastruktura e zones ne te cilen ndodhet prona

Nega nje inspektim siperfagesor ge kemi kryer konstatojme se zona ku ndodhen pronat ne vleresim
eshte e pajisur me te gjithe infrastrukturen e nevojshme.

o Infrastruktura Rrugore

Infrastruktura rrugore e zones ku ndodhen pronat ishte e sistemuar. Rruget kryesore paragiten te
asfaltuara, te pajisura me ndricim, gjelberim dhe jane ne gjendje shume te mire.

Rruget dytesore jane te sistemuara dhe te asfaltuara. Pronat ndodhen prane hyrjes se Parkut te Madh,
i cili eshte i pajisur me rruge te shtruara me kalldrem ose me gure dekorativ.

« Infrastruktura Elektrike

Furnizimi me energji elektrike i zones behet nepermjet infrastruktures kabllore nentokesore ge lidhet
me kabinen elektrike dhe nenstacionin me te afert te zones.

« Infrastruktura Hidrosanitare
Furnizimi me uje te pijshem realizohet nga linjat e ujesjellesit te zones.

Shkarkimi i ujerave te zeza te zones behet ne rrjetin kryesor te kanalizimeve pasi zona eshte e
pajisur me rrjet te plote kanalizimesh.

« Urbanistika

Zona ne te cilen ndodhen pronat Troje dhe Ndertesa eshte nje zone shume e preferuar e qytetit te
Tiranes, me orientim banimi dhe sherbimi.

Pronat me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ndodhen ne hyrjen ¢ Parkut te Madh te Tiranes, nje
zone e qete dhe specifike.

Zona karakterizohet nga objekte te rendesishme arsimore, ndertesa shumekateshe banimi e sherbimi,
hapesira te gjelberuara, ambiente sportive etj.

Ndertimet ne zone jane te pakta pasi edhe hapesirat e lira jane te vogla, duke perjashtuar Parkun e
Madh, e cila eshte nje zone e mbrojtur ku nuk lejohen ndertimet.

Pronat ne vleresim ndodhen prane Sheshit "Nene Tereza", Korpusit Universitar, Stadiumit te
Futbollit, Gardes se Republikes si dhe shume institucioneve te tjera te rendesishme.

Infrastruktura rrugore kryesore ne kete zone eshte e sistemuar, e asfatuar, e pajisur me trotuar dhe
gjelberim ne te dy krahet e saj.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354:2/355;2/18:4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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KAPITULLI TRETE
Vleresimi

1. Vleresimi

Vlera e Tregut te Lire te pronave eshte llogaritur ne baze te inspektimit ne terren dhe supozimeve te
ndryshme te bera gjate ketij raporti.

a) Percaktimi i cmimit te pronave eshte mbeshtetur : Ne Metoden e Krahasimit te Drejtperdrejte
kombinuar me cmimet e references ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 " Per Miratimin e Hartes se
Vleres se tokes ne republiken e Shqiperise dhe ne VKM 168 date 27.03.2019 Pér disa ndryshime
né vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, té késhilli t¢ ministrave, “pér metodologjiné pér pércaktimin
e vlerés sé taksueshme té pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés sé taksés pér kategori
specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe t& dhénave pér pércaktimin e bazés sé taksés,
si dhe té& kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ t€ detyrimit t€ taksés”

Percaktimi i cmimit te trojeve te pasurive ne vleresim eshte bazuar ne cmimin e references se zones
bazuar ne VKM 89 dt.03.02.2016. Te gjashta pronat objekt vleresimi ndodhen ne te njejten Njesi
Strukturore dhe Cmimi i trojeve eshte i njejte per te gjashta pasurite.

b) Ne vleresim sipas Urdherit nr. 209 dt. 04.09.2020 te Ministrise se Financave dhe Ekonomise do te
vleresojme vetem siperfagen truall ge do te shkembehet nga pasuria Truall dhe Ndertesa "Garda e
republikes se Shqiperise " pasuria 4/854.

Cmimi i references se truallit ne

VKM nr. 02. = .
]r?;zlrl:;cr; e tre, uIthegl?r:ei neinimae e Njesine Strukturore TR-169 (ZK f?f 93
- 8270) eshte marre : S
Cmimi 1 references se truallit ne
Bazuar ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 dhe .. 29,543.0
: Njesine Strukturore TR-169 (ZK
referencat e tregut te lire leke/m2
8280) eshte marre :
Bazuar ne VKM 168 date 27.03.2019 Pér disa
ndryshime né vendimin nr. 132, dat€ 7.3.2018, t¢ Cmimi i references se
A e e 190,000.0
késhilli t¢ ministrave, “pér metodologjin€é pér Apartamenteve ne zonen 5/1 1oy

pércaktimin e vleré€s s€ taksueshme t€ pasuris€¢ eshte :
sé¢ paluajtshme “ndértesa”

Duke gene se Ndertesat jane ne shfrytezim si Njesi sherbimi bazuar ne VKM 132 date 07.03.2018
Aneksi 2 Cmimet mesatare pér metér katror sipérfage ndértimi pér ndértesat qé nuk
shérbejné pér banim

a) Cmimi pér metér katror sipérfage ndértimi pér veprimtari tregtimi dhe shérbimi &shté 1.5 (njé
piké pesé) heré mé i larté se ¢mimi i sipérfageve t& banimit sipas qyteteve. N& kété kategori do t&
pérfshihen edhe ndértesa tregtare, ku njékohésisht realizohen edhe procese t& pérziera prodhim,
tregtim ose/edhe shérbime me pakicé. Né zonat qé pérfshihen né Bashkiné Tirané, ky koeficient
éshté 2 (dy) heré mé i larté, cmimi i Njesive eshte 2-fishin e cmimit referues te Apartamente

Cmimi i references se

Nga sa me siper =
& P Ndertesave te sherbimit eshte :

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku S/M
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2. Vlera
Duke argumentuar dhe gjykuar per sa kemi shpjeguar me siper, jemi te mendimit se :

+ Vlera e Tregut te Lire te Pronave 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise Dushku
SA shpk eshte :

Peona Siperfaqe Siperfaqe Vlera Truall  Vlera Ndertese E?;:“’iotale
2
Truall (m?) Ndertese (m2) (Leke) (Leke) Rillrtiss (Lake)
Truall dhe
Ndertese 720.0 56.6 21,270,960.0  21,508,000.0  42,778,960.0
ne /282
Truall nr.2/354  [50.0 - 1,477,150.0 - 1,477,150.0
Truall nr.2/355 |{50.0 - 1,477,150.0 - 1,477,150.0
Truall dhe
Ndertese nr.2/18 650.0 195.0 19,202,950.0  74,100,000.0  93,302,950.0
Vlera totale e te katerta pasurive ne pronesi te
i Dbl 43,428,210.0  95,608,000.0  139,036,210.0
139,036,210.0 Leke
( Njeqind e tridhjete e nente milion e tridhjete e gjashte mije e dyqind e dhjete ) Leke
1,120,500.0 Euro

+ Vlera e Tregut te Lire te Parceles (A) pjese e pasurise 4/854 ( Garda e Republikes) ge do te
shkembehet me pasurite 2/353;2/354;2/355 & 2/18 eshte :

i . Ndarja e Siperfaqe Vlera Truall
Prona Nr Pasurise Ne Pronesi te siperfageve Truall (m?) (Leke)
11 o

Ilrclll;rteg:%ar da Ministrise se ~ Parcela (A) qe

3 Nr. 4/854 Financave dhe do te 1470.0 98,444,430.0
e Republikes .

N Ekonomise Shkembehet
,Garnizon
Totali 98,444,430.0

98,444,430.0 Leke
( Nentedhjete € tete milion e katerqind e dyzet e kater mije e katergind e tridhjete ) Leke

793,300.0 Euro

Kursi i kembimit sipas Bankes se Shqiperise me dt. 14.09.2020 [
eshte : 124.08 Leke / EURO
Referuar Bankes Shqiperise : http//:www.bankofalbania.al \)\
ya
Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA}pkﬂh((\
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KAPITULLI I KATERT

Dokumentet Bashkelidhur

« Lidhja Nr . 1 - Pozicioni gjeografik i prones referuar fotografimit ajror

o Lidhja Nr . 2 - Planvendosja e Prones

o Lidhja Nr . 3 - Fotografi te pronave

« Lidhja Nr . 4 - Dokumente Ligjore

Certifikate per vertetim pronesie
Harta treguese e regjistrimit

Kartele e Pasurise se Paluajtshme

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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e Lidhja Nr. 1 - Pozicioni gjeografik i prones referuar fotografimit ajror

SN ey

Pozicioni i Pasurise
4/134 ne Vleresim

Ligeni

Artificial

Pozicioni i Pasurise
4/854 ne Vleresim

S EA e & 3
& ,(‘c‘) 1

Pozicioni i Pasurive
2/353;2/354;2/355;
2/18 ne Vleresim

Pozicioni i Pasurive
2/353;2/354;2/355;2
/18 ne Vleresim

; )
Foto Ajrore e Zones nga Afer "

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dheL
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e Lidhja Nr. 2 - Planvendosja e Prones

PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL DHE NDERTESE ME NR. PASURIE 2/353, REFERUAR
HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

2/340

Pasuria
2/353 [
B53

i

| \
L N \
! 12!2_72' \ \‘
: Pasuria Truall + \ \

I Ndertese Nr. 2/353

Pasuria Truall +
Ndertese Nr. 2/353

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL ME NR. PASURIE 2/354, REFERUAR HARTES
TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

215

2,853 I /
2418 \ |
55 \ ?
2/355

| oo

\
: L |
| 2272

(W
Pasuria Truall ,
Nr. 2/354

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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2/340

Pasuria
2/353

‘Pasuria Truall

Nr. 2/354

Pasuria Truall
Nr. 2/354

PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL ME NR. PASURIE 2/355, REFERUAR HARTES
TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

/

Faqe 27
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PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL DHE NDERTESE ME NR. PASURIE 2/18, REFERUAR
HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

| ] 2/340 | i
21269) \
L
2118 |
2P53 1{ [
2118 ;
\ | N 2rmss /:

| 21385 )
Lol \

} I =

| 12272 \ \

’ \ \
| i Pasuria Truall + |
‘ b Ndertese Nr. i
L 2/18 i

I L1

4

C

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial”, TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk db\
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BALLAFAQIMI | PLANVENDOSJES SE PRONAVE TROJE DHE NDERTESA ME NR.
PASURIE 2/353.2/354,2/355.2/18 REFERUAR HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT
DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES
T ‘7 o o . S 3

- i 2/5

2/340

Pasuria
2/353

2p53
2118

{ ' | : \ .
' - \pasu,ia Truall + \ pasuria Trudli I\\ \\,

fi Ndertese Nr. + Ndertese Nr. | |
j 2118 2383 | | |

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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BALLAFAQIMI | PLANVENDOSJES SE PRONES TRUALL DHE NDERTESA ME NR.
PASURIE 4/854 REFERUAR HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT

AJROR TE ZONES
TEN L e = T == =15 :
|| \&.\ 1i ﬂ\ \\__n-ﬁ%@!ﬁ =
T :H!ET [ (oliase /. iaise |}
W ezt o L TR gjiaeers
e f-‘.qf-“';'; o e e el
- ‘w I Gjurmg{e -
| nderteffve te :
S M | — L

/’-'/_ urma e kufirit tg 1
ruaIIit pasurigA/854 :

————— o ol
15
71630

S s

Gjurimet e ndertasave
te pasurise 4/854

\
Gjurma e kufirit tg
truallit pasuria 4/?54

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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"Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18:4/134 , Rr.

Faqe 35
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#dus vs nyysn boys o _%

asuoboyg 93 1sauoad au ajnsed 2w }ayaquiayys a3 op @b Zw 0oLyl "dis sw (v) SITI2UVd ! luoidizod

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

Fage 36
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#silva STUDIO

e Lidhja Nr. 3 - Fotografi te pronave

Foto.te Grupit te Pasurive 2/353;2/354;2/355 dhe 2/18 ne pronesi te shoq''Dushku SA"
shpk

Pozicioni i Pasurive
2/353;2/354;2/355;2/1
8 ne Vleresim

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18:4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku
Fage 37 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

shpk/dhe
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#5ilva STUDIO

i o s 2N S P ¢! LIt g

Foto. Gjendja faktike e pronave me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355 & 2/18 dhe marredhenia ne/lidh
me njera tjetren

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA'shpk d
Fage 38 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#Z5ilva STUDIO

Foto. Gjendja faktike e pronave
me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355
& 2/18

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk the

Faqe 39 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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silva STUDIO

2 R
P, R
i & ¥ Foto. Gjendja faktike e pronave
L 2 : me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355
1 iy o & 2/18
S A A »%:; 22N 2

N

g

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr, 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shp
Faqe 40 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#Z5ilva STUDIO

Foto.Gjendja faktike e pasurise 4/854

(o

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe K
Fage 41 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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silva STUDIO

foto.rruge e
brendshme e
Gardes se
Republikes

Mo

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354:2/355:2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 42 Ndermarrja Industriale Nr.1 , Tirane

44




#silva STUDIO

foto.sheshi i lire ge do te shkembehet

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe

Faqe 43

Ndermarrja Industriale Nr.1 Tirane

45



#silva STUDIO

foto te brendshme e Gardes se
Republikes

Faqe 44

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku S

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

shpk dhe,

46



#5iva STUDIO

e Lidhja Nr. 4 - Dokumente Ligjore

R0

TP

20

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGUISTRIMIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME

CERTIFIKATE 1830935
PER VERTETIM PRONESIE

Z-VR.P.P. TIRANE Zona Kadastrale Nr8280

Zyra e Regjistrimi

Numri i Pasurisa2/353 Volumi 3 Faqe.25
Adiessa PesuriséTimne Rruga LIQENT ARTIFICIAL
Lloji | Pasurisé LU AE

Sipérfacja Totale 720-00 m2
720.00

Nga kjo : Sa Trual Nga kjo : Sa Ndértesa _56.60

Ngs pallat : Kuota e pjesémarrjes - — %

] E

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE 4

Zoti ( Zotérinjts ) %

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa g

DUSHKU S.A 171 TIRANE ,é

&

- 8shté pronar | pasurisé me numér 2/353 ?
- Jand bashk#pronaré sipas pj mé lart

- 8shté pérfaqdsues | familjes e cila ka né pronési

- kufizimet e pasurisé jand : V o W P i
Kjo gertifikat¥ plotésohet né pérputhje me Kjo gertifikaté |§shohet sipas kirkesés sé
Ligjin e Reg|istrimit té Pasurive té paraqitur nga | (t8) Interesuari (t)
Paluajtshme. mé dat¥z/3/2019. Nr2g210.
Léshues| r‘";:‘ iMkafas .
Data 6 l8shimit t8 gertifikatés REGHSTIES
5/4/2019

O

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe

Faqe 45

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#75ilva STUDIO

HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT
(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE ~ 8280
- TIRANE NR. | PASURISE: 21353 voL 3 FQ 25
eé’;‘“‘- ~ INDEKS! | HARTES: TR-T-11 SHKALLA® 1:500
QITRIMG ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane Q/F Tirane
@@(B‘fﬁ"m o REGJSTRUES R/L: LIQENI ARTIFICIAL  P/G SH K __Ap
(K Sy . s
vy 5 :%"1 Semanai 8. KUFIZIMET C. PRONARI
S V. DUSHKU SA
L L
~ / J,
4 Py %4
- /. i
— \
e D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:29:45PM

X 401271544
¥: 4576562502

X- 401367.455
Y- 4578562 502

A

204

2/353
2i18

X: 401271 544
Y- 4576483 127

X 401367 455
¥: 4576483127

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe

Faqe 46

Ndermarrja Industriale Nr.1 . Tirane
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Miratar nga V. K. M. Nr. 319, Date 7.11.1994 KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol. 3 Fq 25
A - SEKSIONI [ IDENTIFIKIMIT TE PASURISE
> Vijon nga: Vol 2 Fq 216
Zona Kadastrale 8280  NRiPASURISE: 21353
Vijon n&: Vol .Fq deri ne: Vol .Fq -
Indeksi i Hartes: TR-T-11 = N STy
Adresa ¢ Pasurisé: Rrethi Tirane QF Tirame PERFUNDIMTARE (data):
Rrl. LIQENIARTIFICIAL PG SH_ K ___Ap Pershirim i vegante
LEJE LEGALIZIMI NR 12623 DT
B - SEKSIONI I PERSHKRIMIT TE PASURISE 1910912013
o . ¥ GODINE SHERBIMI 1 KAT
Lloji i Pasurisé. TRUALL . Brenda VKN.:PO__ . RefPL
RREGULL RIVLERSOHET TRUALLI PER SHUMEN
UES 48217698 LEK
Sip. Totale e Pasurisé Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértesi RIVLERSOHET NDERTESA PER
7 Perpjesene ;| SHUMEN 21508000 s T
1. __720.00 it 1. _720.00 il 1. _56.60 m? - ~
Ref 00000578 Ref 00000578 Ref, 00000578 PAULAT
2. e 2. mt 2. m? Kuotae pj:smm)e: Cl df
Ref Ref, Ref, [ . QA3
3 ot 3 ot 3 0 Nr i Pasurise (pallat) o & /I
. ; 3 S
Ref. Ref, Ref, "\J- i B
4. m’ 4. m’ 4 m? Vol __Faqe___ :
Ref. Ref. Ref. o
C - SEKSIONI 1 PRONESISE \
NeDok | Data [Emri  Atssia  Mbiemri | Nr. |UF/B| Adresae Pronarit Shumac | DaacLish. | shanime Fir}\u
Regjistrimif Pasap Paguar | Certifikatés
00000685 | 05/04/2019 |DUSHKU S.A T TIRANE 05042019 VENDIM
ASAMSLEJE
NR.I,
DT.04.05201°
+

Shenim: Kollona I/F/B tregon: 1 - individ, person fizik ose juridik; F - pérfaqesues i families; B - bashkepronar (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Faqe 47 Ndermarrja Industriale Nr.1 , Tirane
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#silva STUDIO

D - SEKSIONI | QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Data Data ¢ Lésh,
Nr.Dok Regjistrimit Tipi Pérshkrimi Centifikatés Shénime Firma
000v0<T6 | 23002017 RVP RIVLERSOHET PASURIA PER SHUMEN 49725698 LEX MARK DT
0012017 APLIX
NR83014
E - SEKSIONI I HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJIYKATES, KUFIZIMEVE, etj
., Data S Data ¢ Lésh -
Nr.Dok Regjistrimit Tipi Pérshkrimi Certifikatés Shénime Firma
REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E DREJTESISE
ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT T PASURIVE TH pALUAJTsx-ik
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME Ly

Adresa: Rruga Jordan Misja, Tirane

TIRANE,me 5 /4__ /2019

SHENIM: Kjo kopje kartele n& A4, ka fuqi (€ njéjté me origjinalin e ndodhur n& zyrér tope
NE regjistrin Vol __ 3 Faqe 25 Zona Kadastrale 8280 , Qyteti Tirant

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Faqge 48 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#silva STUDIO

(A R A
REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGJISTRIMIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME
CERTIFIKATE 1830936
PER VERTETIM PRONESIE
Zyra e RegiistrlmiZ'V‘R'P'P‘ TIRANE Zona Kadastrale Nr.8280
Numri i Pasurisé 2354 Volumi 3 Fage 26
AdfasaaPaburis eTirane Rruga LIQENI ARTIFICIAL
TRUALL

Lloji | Pasurisé
Sipérfaqja Totale
Nga kjo : Sa Tn.n.il?o'00 Nga kjo : SaNdértesa - _______

Ngs pallat : Kuotae pjesémarrjes -~ - %

Zofi ( Zotérinjté )

50.00 m2

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

Emri Atésia Mbiemri Plesa Adresa
DUSHKU S.A 171 TIRANE

i ir 2/354
- #shi pronat | pasurisé me numér 2/35:

- Jané bashképronaré sipas pjeseve mé lart
= 8shté pérfaqésues | tamiljes e cila ka né pronési

- kufizimet e pasurisé jand ; V ks e P
Kjo gertifikaté plotésohet né pérputhje me Kjo gertifikaté léshohet sipas kérkesés sé
Liglin @ Reg|listrimit té Pasurive té paragitur nga | (t8) Interesuari ()

Paluajtshme. mé dat@7/3/2019

Data e l8shimit 1& certifikatés
5/4/2019

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe

Fage 49

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#5ilva STUDIO

HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT

(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 8280
TIRANE NR. | PASURISE: 2/354 VoL 3 FQ26
INDEKSI | HARTES: TR-T-11 SHKALLA: 1:500
ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane Q/F Tirane
RrL: LIQENI ARTIFICIAL  P/G SH K __Ap
B. KUFIZIMET C. PRONARI
V. DUSHKU SA 77
L Ve P
J. {
P.
D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:33:30PM
X 401250692 X 401346604
Y. 4576558.341 Y: 4576559.341
A
N 25

|

X 401250602

X 401346 604

Y: 4576479.066 Y. 4576479.966

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 50 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane




#Fsilva STUDIO

Miratuac nga V. K. M. Nr. $19, Daté 7.111994

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

vol. 3 Fq 26
A - SEKSIONI HIDENTIFIKIMIT TE PASURISE
Vijonaga Vol 2 JFqo 216
Zona Kadastrale: 8280 NR.i PASURISE © 2/354 =
Vijon ne: Vol .Fq deri n2. Vol _Fq_ -
IndeksiiHartes: TRT-11 e e T — -
Adresa e Pasurisé: Rrethi Tirane QI Tirane PERFUNDIMTARE (a3}
Ri/L _LIQENIARTIFICIAL PIG SH__K___Ap- Pérshkrim i vecante
LEJE LEGALIZIMI NR 12623 DT
B - SEKSIONI | PERSHKRIMIT TE PASURISE 19/09/2013
GODINE SHERBIM! 1 KAT
Lloji i Pasurisa. TRUALL Brenda VKN.:PO __  RefPl
RREGULL RIVLERSOHET TRUALLI 3348451 LEK
UES,
Sip. Totale ¢ Pasurisg. Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértest o _
1_50.00 - 5000 o 1 m? KLU € 5
Ref 00000578 Ref 00000578 Ref. sl
2 m? 2 m? 2 m? Kuota ¢ pjesmarrjes:
Ref Ref, Ref, __ *
3 i 3 o . n? Nr i Pasurise (pallat):
Ref. Ref. Ref.
4 m® 4. m? 4 m? Vol __Faqe.
Ref. Ref. Ref.
C - SEKSIONI I PRONESISE
Nr.Dok Data |Emd  Atésia  Mbiemri | Nr. |VF/B| Adresa ¢ Pronarit Shumae | DacLésh. | Shenime Firma\
Regjistrimif Pasap Paguar | Certifikatés
00000685 05/0472019 | DUSHKU S A t TIRANE 05/04/2019 VENDIM (
ASAMBLEJE
NRE,
. DT.04.05201° o

Shénim: Kollona UF/B tregon: | - individ, person fizik ose juridik; F - pérfagesues i familjes; B - bashkepronar (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe

Faqe 51 Ndermarrja Industriale N

r.1 ,Tirane

53




#silva STUDIO

D - SEKSIONI 1 QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TIERA

NeDok | Dot " e Data ¢ Lésh
Dok | pegiisrimit| TP Pesshkrimi Centifikates | Shenime Firma
L BT ”VF RIVLERSOMET PASURIA PER SHUMEN 1348451 LEK MARK DY
20032017 AP
NR $)0L RN
E - SEKSIONI | HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, etj
Data g A Data e Lésh f
NeDok | Regiistrimit| T Pershkrimi Certifikates |  Shénime Firma

REPUBLIKA E SHQIPERISE

MINISTRIA E DREJTESISE

ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME .= ~ e

ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME TIRAJ?‘

Adresa: Rruga Jordan Misja, Tirane
TIRANE,me 5 /4 /2019

SHENIM: Kjo kopjc kartele né A4, ka fugi t€ njEité me origjinalin ¢ ndodhur n€ zyrén tone
Neé regjistrin Vol __ 3, Faqe 26, Zona Kadastrale $280 , Qyteti Tirané (i

E

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 52 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Bsilva STUDIO

E=

5

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGUISTRINIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME

CERTIFIKATE 1830938
PER VERTETIM PRONESIE

2Zyrae Ragﬂstrlmilz'v'R'P'P' TIRANE Zona Kadastrale Nr.8280

isg 2/335 Volumi 3 Fage_27
Adresa e PasurlséTira"e Rruga LIQENI ARTIFICIAL

Lloji i Pasurisé TEHALE

Sipériagja Totale >0-%¢ . M2

Ngakjo: Sa 'I'l'ua?o'00 Nga kjo : Sa Ndértesa .-
Ngs pallat : Kuota e pjesémarrjes = e 0

Numri i P

T, i s o e i

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

Zotl ( Zotérinjté )

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa
DUSHKU S.A 171 TIRANE

g e e g e

=,

- dshté pronar | pasurisé me numér 2/355

- Jand bashképronard sipas pjeseve mé lart

- 8shté pariaqésues | familjes e clla ka nd pronésl

- kufizimet e pasurisé jand : V L W P
Kjo gertitikaté plotésohet né pérputhje me Kjo gertifikatd |éshohet sipas kérkesés sé
Ligjin e Reg]istrimit té Pasurive té paraqitur nga | (ﬂ}lﬁuurmgl (U]
Paluajtshme, mé dat$: 19.5EN 139210
/ : RO r

Data e I8shimit 8 gertifikatés
5/4/2019

T

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Faqge 53 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#silva STUDIO

/P HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT
(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 8280
TIRANE NR. | PASURISE: 2/355 VoL 3 FQ 27
INDEKSI | HARTES: IR-T-11 SHKALLA: 1:500
ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane Q/F Tirane

Rr/L: LIQENI ARTIFICIAL  P/G SH K __Ap

B. KUFIZIMET C. PRONARI
V. DUSHKU SA
L £ )
1
P. /

Vulal;f‘:mv'&#"/"l D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:38:30PM
X 401250549 e X 401346.451
Y. 4576552.159 Y: 4576552.158
. ] 71 275
A Y A—
N

X 401250 548
Y. 4576472784

X 401346 461

Y: 4576472784

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe

Faqe 54

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#silva STUDIO

Minacnga VK M Ne SI2.Dwe71119%  KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol.3___ .Fq 27
A - SEKSIONI 1 IDENTIFIKIMIT TE PASURISE
-> Vijonnga: Vol 2 JFq. _216
Zona Kadastrale 8280 NR.i PASURISE : 2/
Vijon n¢- Vol _.Fq derine: Vol .Fq .

Indeksi 1 Hartes: TR-T-11 N
PERFUNDIMTARE (data):

Adresa ¢ Pasurisé: Ricthi Tirane ____ Q/F Tirane

R/l LIQENIARTIFICIAL PIG SH__K Ap Pershkrim i vegante
LEJE LEGALIZIMI NR 12623 DT
B - SEKSIONI 1 PERSHKRIMIT TE PASURISE 19/09/2013
o - GODINE SHERBIMI 1 KAT
Lloji i Pasuris¢. TRUALL Brenda V.KN.: PO . Ref PL
RREGULL RIVLERSOHET TRUALLI PER SHUMEN
UES 3348451 LEK
Sip. Totale € Pasurisé Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértest
2 Per pjesen ¢ pérbashket
1. 50.00 i 1. 50.00 m? 1. m?
T PALLAT

Ref 00000578 Ref 00000578 Ref, FALLAL

2. # 2 ) 2. m? Kuota e pjesmamjes:

Ref. Ref, Ref, e 46

3. 22 3 a 3 e Nr i Pasurise (pallat):

Ref, Ref, Ref.

4. m’ 4 m’ 4 m? Vol ___Fage_

Ref. Ref, Ref,

C - SEKSIONI I PRONESISE
NeDok | Daa [Emri Atésia  Mbiemri | Nr. |UF/B| Adresae Pronarit Shumae | DaaeLeh. | spanime | Fyma
Regjistrimi Pasap Paguar | Certifikatés
00000685 05/04/2019 |DUSHKU S.A i TIRANE 0510472019 VENDIM

ASAMBLEJE
NR.L,
DT.04.05201"

Shénim: Kollona /B tregon: | - individ, person fizik ose juridik; F - pérfagesucs i familjes; B - bashképronar (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr, 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Faqe 55 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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#5ilva STUDIO

D - SEKSIONI 1 QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Data . Data ¢ Lésh <
Nr.Dok Regjisteimit Tipi Pérshkrimi Centifikatés Shénime Firma
0000ST6| TIMIZON RVP RIVLERSOHET PASURIA PER SHUMEN 11483¢1 LEK MARK DT
2012917 APLIK
E -SEKSIONI I HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, etj
B Data Data ¢ Lésh. 5
Nr.Dok Regjistrimit Tip Pérshkrimi Certifikates Shénime Firma
i

REPUBLIKA E SHQIPERISE s e
MINISTRIA E DREJTESISE .7 ANVHIL
ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT Tk PASURIVE TE PALUAJT; mmbn N7
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME T At A
Adresa: Rruga Jordan Misia, Tirane \
TIRANE,me 5 /4
SHENIM: Kjo kopje kartele né A4, ka fuqi té njéjté me origjinalin e ndodhur né zyrén

Né regjistrin Vol 3, Fage 27 ,Zona Kadastrale 8280 , Qyteti Tirané

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354,2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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o

S0l

REPUBLIKA E SHQIPERISE
2YRA E REGUISTRIMIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME

CERTIFIKATE 1830934
PER VERTETIM PRONESIE

2yra 6 Regjstrimif- YR P-P- TIRANE Zona Kadastrale Nr.8280

Numri i Pasurisa 2/ 18 Volumi 1 Fage 88

Adresa e Pasuriséﬂra"e Rruga DESH.4 SHKURTIT

A
Lloji | Pasurisg e

Sipériagja Totale 53200 o m

Nga kjo : Sa Truaf0-90 Nga kjo : Sa Ndértesa _195.00

T

Ngs pallat : Kuotaepjesémarjes %

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

Zoti ( Zotérinté )

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa
DUSHKU S.A 11 TIRANE

i 2
- 8sha pronar | pasurisé me numér 2/18

- Jané bashképronaré sipas pjeseve mé lart
- 8shtd périaqésues i familjes e cila ka n& prondsi

- kufizimet e pasurisé jané : V L W P
Kjo gertifikaté plotésohet né pérputhje me Kjo gertifikaté Iéshohet sipas kérkesés sé
Liglin e Reg|istrimit té Pasurive té paraqltur nga | (t8) interesuari (t)
Paluajtshme. mé dat#7/3/2019 r29210_

Data o [&shimit 8 gertifikatés
5/4/2019

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 57 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT

(Fragment)

A. IDENTIFIKIMI | PASURISE

ZYRA E REGJISTRIMIT
ZONA KADASTRALE 8280

TE PASURIVE TE PALUEJTSHME
TIRANE NR. | PASURISE: 2/18 voL1 FQ 88
INDEKSI | HARTES: IR-T-11 SHKALLA® 1:500
ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane Q/F Tirane
Rr/L: DESH.4 SHKURTIT ~P/G SH K _Ap
B. KUFIZIMET C. PRONARI
V. DUSHKU S A
L
J.
P
Viakica D.Data:  4/5/2019 Ora: 12:26:30PM
— e
Y. 4576551105 ¥ 4578581 105
/ 21271
N
215
{
/
j
'.‘ \
| i
!
l | ‘
|
X 401351807
Y 457648173

. 457648173

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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Miratuar nga V. K. M. Nr 519, Date 7.1 L1994 KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol. | B Fq 88
A - SEKSIONI I IDENTIFIKIMIT TE PASURISE
-> Vijon nga: Vol .Fa
Zona Kadastrale: 8280 NR.i PASURISE : 2/18
Vijonne: Vol .Fq _ derine Vol Fq __
Indeksi i Hartes: TR-T-10 e
Adresa e Pasurisé: Rrethi Tirane QF Tirame PERFUNDIMTARE {data):
Rr/. DESH.4 SHKURTIT PG SH__K_ Ap_ - Pershkrim i vecante:
RIVLERSOHET TRUALLI PER SHUMEN
B - SEKSIONI I PERSHKRIMIT TE PASURISE 43529900 LEK
" NDERTESA PER SHUMEN 74100000
Lloji i Pasurise: TRUALL. ____ BrendaVKN.:PO _ ,RefPL.RREG LEK
= . e - .
Sip. Totale ¢ Pasurisé. Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértest A Q.\ TRIM N\
5 Per piesen e pérbashk A 3\5‘§H \
165000 o2 65000 o 1_19500 m oal RO O
Ref 00078 Ref 00078 Ref_00078 PALLAT } C. %
= = 2 e 2 ) Kuota ¢ pjesmarrjes xS
Ref. Ref, Ref e 2.
2 2 2 Nr 1 Pasurise (pallat): i
3 m 3 m 3 m P
of. Ref, Ref. -
4, m? 4 0om 4. 00m? Vol ___ Fage_ -
Ref. Ref, Ref.
C - SEKSIONI I PRONESISE l
NrDok | Datm |Emri  Atésia  Mbiemri | Nr. [UF/B| Adresae Pronarit Shumae | DatacLish. | shenime |  Firmja
R i Pasap Paguar | Certifikaiss
©0000685| 05/04/2019 | DUSHKU S A 1 TIRANE 05/04/2019 VENDIM |
ASAMBLEJE |
MR, t
DT.04.05201"
= T
‘Shénim: Kollona VF/B tregon: | - individ, person fizik ose juridik; F i B- )

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqge 59 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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D - SEKSIONI [ QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Dok Data : P Data ¢ Lesh She F
5 Regjistrimit bl mi Centifikates Shenime irma
L [ REG/ISTROHET MAREVESHIA KUFIZUESE NE FAVOR TE SINGAPORE EUROPE REAL 197012 1200 | K SIPERMARJE
ESTATE SHPK 66431037 DT
1309 2012X0TE
- o | . HYSEME -
0060577 | T3A0NT W RIVLERSOKET PASURLA PER SHUMEN 117629900 LEK MARK 20032017
APLIK NR 12303
E - SEKSIONI I HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, etj
. Data B, Data e Lesh "
Nr.Dok Regjistrimit Tipi Pérshkrimi Centifikatés Sheénime Firma

[
REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E DREJTESISE
ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT T PASURIVE TE PALUAJ
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
Adresa: Rruga Jordan Misia, Tirane 1
TIRANE,me 5/ 4
SHENIM: Kjo kopje kartele n€ A4, ka fuqi (€ nj&jt€ me origjinalin ¢ ndodhur ng zyré 1937‘-,‘
N& regjistrin Vol __ ! Faqe 88  Zona Kadastrale 8280 , Qyteti Tiran \03"’\55

S
REG:

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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* Dokumentat e Pasurise 4/854

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Miratuar nga V. K. M. Ne 519, Date

A- SEKSIONI | IDENTIFIKIMIT TE PASURISE V. 93 rq 81
Zona kadastrale: 8270 NR i PASURISE: _4/854 ~>Vionnga: Wi, 60 Fq. 210
Indeksi i Hartes: TR-T-11;U-11 Vijon né: Vol .Fg deri né: Vol. Fg
Adresa e Pasurisé: Rrethi Tirane QF Tirane PERFUNDIMTARE (data) 25/11/2010

Rr/L DORAD'ISTRIA PIG SH* K -1 Ap

B - SEKSIONI | PERSHKRIMIT TE PASURISE Pérshkrim i veganté:

Lioji i Pasurisé: TRUALL Brenda VKN . Ref:

Sp. Totale ¢ Pasurisé: | Nga Sip. Totale: sa Truall | Nga Sip. Truatt sa Ndériesé | P pjesén e pérbashket:

PALLAT

1. 21229 m2 |1, 21229 m2|1. 2853 2~ m2 Kuola :piLeLAs!marrjes: GARDAE REPUBLIKES

Ref. 00042071 Rel. 00042071 Rel. 00042071

2. m2 (2. m2 (2. m2 %

Ref. Ref. Ref. . .

Nr i Pasurisé (paliat):

3. m2 |3. m2 |3. m2

Ref. Ref. Ref.

4 m2 |4 m2 |4 m2 Vol —— Fage -

Ref. Ref. Ref.

C - SEKSIONI | PRONESISE

e
[ Wedok | S8 | i At Mblemd | Nrpasp | UFB | AdwsaePronarit | Shemae | BeBSIh | sninime | Fima
VKM NR 406
00046307 | 030912020 s“,f;:g;‘;‘é E ssam?ms ' ofovoazoz  |OATE
|
|
Shenim: Kolona VF/B tregon: I individ, person fizik ose juridi: F ifamijes; B - (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354,2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 61 Ndermarrja Industriale Nr.1 , Tirane
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D - SEKSIONI | QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

— . S
Data Data @ Lish. ‘
Ne. Dok reglistrimit Tipl Pérshkrim| Gortifikatas | Shénime | Flema
SPAS VOIATEAPEL 10T O 271021 0 130T 17600 8 201 |
00044552 10122019 RF4 WO12017. NR 6 DT 120177096 ESHTE VERDOSUR AMLL 1 VIR AR 1121 BT |
20082013, NR 1119 DT 20082013, munmnumu AR 1118 DT 20082013 1
T ———— voura|
00046307 0032020 ASHK IS | o B RES 406 DATE
04/07/2018 '
|
|
E |
NS | |
E - SEKSIONI | HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, ETJ.
NeOok | Dataregiisrimi|  Tipl Parshhrimi ety | Shanime | Fima
|

REPUBLIKA E SHQIPERISE MINISTRIA E DREJTESISE
ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
Adresa:
mé

SHENIM: Kjo kopje kartele né A4, ka fyqi té nj#jté me origjinalin @ ndodhur né zyrén toné
Né regjistrin Vol 93, Fage Zona Kadastrale 8270 Qyteti

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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z‘z HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT
Y
(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 8270
TIRANE NR. I PASURISE: 4/854 voL 93 Fas81
INDEKSI IHARTES: TR-T-11U-11 SHKALLA®  1:2500
ADRESA E PASURISE: Rrethi  Tirane Q/F Tirane
REGUISTRUES Rril: DORA DISTRIA PIG SH K Ap
B. KUFIZIMET C. PRONARI
v SHTET
L
d
P

X 601397104
¥ asTesse 47

'-1
#

bes
.

K- 400887 567 X 401347.104
¥ 4576109595 ¥ 4576183595

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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*Qrigjina e Pasurise 4/854

Fletorja Zyrtare [@

Viti 2018 — Numiri 107

Neni 2
Ky dekret hyn né fuqi menjéheré.

PRESIDENTI I REPUBLIKES
Skt SHQIPERISE
Ilir Meta

VENDIM
Nr. 406, daté 4.7.2018

PER NDRYSHIMIN E PERGJEGJESISE
SE ADMINISTRIMIT, NGA MINISTRIA
E BRENDSHME TE MINISTRIA E
FINANCAVE DHE EKONOMISE DHE
KALIMIN NI PRONESI TE BASHKISE
TIRANE TE PJESEVE TAKUESE TE
PRONES ME EMERTIMIN “GARDA E
REPUBLIKES, GARNIZON”, ME
VENDNDODH]JE NE ZONEN
KADASTRALE NR. 8270, ME NUMER
PASURIE 4/134, DHE PER NJE
NDRYSHIM NE VENDIMIN NR. 815,
DATE 29.11.2007, TE KESHILLIT TE
MINISTRAVE, “PER MIRATIMIN E
LISTES SHTESE TE INVENTARIT TE
PRONAVE TE PALUAJTSHME
SHTETERORE, TE CILAT I KALOJNE
NE PERGJEGJESI ADMINISTRIMI
MINISTRISE SE BRENDSHME, PER
GARDEN E REPUBLIKES”, TE
NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té nenit 100 t¢ Kushtetutés, té
neneve 13 e 15, ¢ ligjit nr, 8743, daté 22.2.2001,
“Pér pronat ¢ paluajtshme € shtetit”, té
ndryshuar, dhe t€ neneve 3, 5, 8 ¢ 17, té ligjit nr.
8744, daté 2222001, “Pér transferimin e
pronave té paluajishme publike té shtetit né
njésité ¢ qeverisjes vendore”, t€ ndryshuar, me
propozimin e ministrit t&¢ Brendshém dhe té
ministrit t& Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

Faqe | 6638

VENDOSI:

1. Ndryshimin e pérgjegjésisé  sé
administrimit, nga Ministria ¢ Brendshme te
Ministria e Financave dhe Ekonomisé, té
sipérfages 21 229 m’, nga té cilat 2 853 m’
ndértesé, pjesé e pronés me emértimin “Garda e
Republikés, Garnizon™, me vendndodhje né
zonén kadastrale nr. 8270, me numér pasuric
4/134, sipas hartés treguese dhe planvendosjes
qé i bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé
pérbérésc te tij.

2. Kalimin né pronési té Bashkisé¢ Tiran¢ té
sipérfages 25 004,3 m’, nga € cilat 2 021 m’
ndértesé, pjesé e pronés me emértimin “Garda e
Republikés, Gatnizon” me vendndodhje né
zonén kadastrale nr. 8270, me numér pasurie
4/134, pér realizimin e projektit “Pér hyrjen e
parkut”, sipas hartés treguese, planimetrisé dhe
planvendosjes qé i bashkélidhen kétj vendimi
dhe jané pjesé pérbérése t¢ tij.

3. Prona me emértimin “Garda e Republikeés,
Garnizon”, me vendndodhje né zonén kadastrale
ar. 8270, me numér pasurie 4/134, sipas
formularit bashkélidhur kétij vendimi, higet nga
lista einventarit t€ pronave t€ paluajtshme
shtetérore, qé i bashkélidhet vendimit nr. 815,
daté¢ 29.11.2007, té¢ Késhillit t& Ministrave, té
ndryshuar,

4. Bashkisé¢ Tirané i ndalohet t€ ndryshojé
destinacionin e pérdorimit t€ pronés sé
pércaktuar né pikén 2 € kétij vendimi.

5. Ngarkohen Ministria e Brendshme,
Ministria ¢ Financave dhe Ekonomisé, Bashkia
Tirané dhe Kryeregjistruesi i Pasurive té
Paluajtshme té Republikés sé Shqipérisé pér
zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né
Fletoren Zyrtare,

KRYEMINISTRI
Edi Rama

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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Fletorja Zyrtare Viti 2018 — Numri 107

LONARADAY KA ope0n
SELEASRI L PR S TV F I 1Y s

INDORSTHOARILS  TGRb Lol SIRALLA §jooe
ARESA L PASURISE Bl THRANE OF feme

K1oe ST

Faqe| 6639
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Fletorja Zyrtare

* Viti 2018 — Numri 107

ZONAKADASTRALE 2270
INDEKS! [HARTES:  TRT1L: U1

ADEESA £ PASURISE Rrethl TIRANE
R:1. DORA DISTRIA

[ e

LT

NRIPASURISE 413 VOLSO  FQII0

» )V $1221229 m2 - Mnistna o Financave dhe Exonomise

$1225 004.3 m2- Bashkaa Teane

SHKALLA: 1:1000

QF Tuane

FFaqe | 6640
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Viti 2018 — Numri 107

Fletorja Zyrtare
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"Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Fletorja Zyrtare Viti 2018 — Numri 107

TN R A e L KARTELA E PASURISE SE PALUAITSHME
SMCRSIONTUDENTIIKIMIT TE PASURISE
Zuna Kadewrsle a1 RRIPASURISE 4134

Vol rq 28

Vpangs ol [

(P rime

el s Hlasigy, TRT-100.00
TEREENDINIEAKD (daap: 281172000

Adresae Fasarive: Keaty Dirane 11 biraac
Kil DORADINIRIA e 5 ». i
CARDAE RER *ES
[* - SERN10N1) PERSHRRIMIT B8 PASURIN SVAS REF MR ;;W,EDAIE o
g B, TRUALS Rnta v b 1 ARV MR/ AEVE e

[ 55 fote ¢ Favwrse

Fot pacern 2 parbaciian
ratlag
beety s pesmane.

e Pasarne ipathaty

4 R » e tay

Ret =

- SERSIONELPRON

[Nk | aa [ran ama Aemn | 8 JiP0] asesc s stwmac | Dauslon | shoges | fema
opusr | Gemfikses

| ¥ N Pasap | o B
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|

FA

proey etions L P Wz, < mdival, perm ok ine juri k. | perlmgen | -

Faqe| 6642

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 68 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

70



#25ilva STUDIO

Fletorja Zyrtare *l Viti 2018 — Numiri 107
@ HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT
(Fragmont}
ZYRA E REGJISTRIMIT A. |IDENTIFIKIMI | PAS?HISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 3270 - -
TIRANE NH SE 4134 3 62 FG
4 INDEKSH £S IRT-1.U-1 SHAALLA 1:2500
ACRESAF PASURISE Rectrs Tirane F Trang
REGJISTRUES Rl DORADISTRIA PG SH K __Ap
Flion Semunai B. KUFIZIMET C. PRONAR!
5 B vt
L -
H R
P
D.Data  26/05/2018 Ora 1:11:15PM
Sy “eaIe
pa——— ¢ wess T

T R L — 135

L= = l‘3
39 1 ERTTZ w
”4‘,{:‘)‘ 4*.4
Aans
1-( l
i/

Faqe| 6643
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* Master Plani i Miratuar i Planit te Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane

RELACION, PLANI DETAJUAR VENDOR I NJESISE TR-169

8280
TIRANE

smms wrAnsssrenece [N A

——— ot ==
| PRUCES. o

Figura 13 Plani i pérdorimeve té propozuara té tokeés.

16
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* Master Plani i Miratuar i Planit te Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane

RELACION, PLANI DETAJUAR VENDOR I NJESISE TR-169

Vil EKZISTUES | TRUALLIT DHE STRUKTUR

828C

IIRANL
R T - -
A A isssainbin iy
——— wazsTr A, . 1]

o H e PR
A L

Figura 8 Harta e pérdorimeve ekzistuese té tokés

4.3 TIPOLOG|ITE EKZISTUESE TE NDERTIMIT

Nga tipologjia dhe morfologjia urbane ekzistuese, banesat e ndodhura né njésiné TR-169 klasifikohen kryesisht si:

- Banesa individuale té cilat jané kryesisht 1-3-5 kate, jané struktura t& ndértuara kryesisht pas viteve ‘90.

10
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* Master Plani i Miratuar i Planit te Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane

RELACION, PLANI DETAJUAR VENDOR I NJESISE. TR-169

KODI | NJESISE TR/166 TR/167 TR/168 TR/169 TR/170 TR/171
NJESUL ADMINISTRATIVE TRAYA TRANA TIRANA TRA TIRANA TRANA
SIPERFAQUA E NJESISE (ha) 558 631 8.86 456 1860 152
'SPERFAQE E GJURMES SE NDERTIMIT EXZISTUES (m) 24164 2373 18881 3145 551 5274
'SIPERFAQE NDERTIMI TUTAL EXZISTUESE (m?) 145765 148581 55720 41748 30837 59264
IRTENSITET | KOERTIMIT EXZISTUES 251 232 053 187 185 356
KATEGORUA PRIMARE A A SHAHSHAR S+AHSHAR A A
|seastseareedd
PERQINDJA E KATEGORIVE TE LEJUARA TE PERDORIMIT TE | A86% / ASSE% / | A91%/1S:5%/ AS15% ] S+A+IS#AR 82% /| AB2% [INT% ] | ABT% /INT%/ |
TOKES W% L Wi N8k Wik 156%
|SIPERFAQE TOTALE E NDERTIMIT BANIM (KATEGORWA) (m?)| 14128140 17023031 0.00 0.00 2728306 4630325

Refervarnenit | Referuornent | Refervarnenig] | Referuarnenit | Referuarnenit | Referuar nenit
periates te perkates te perkates te perkates te perkates te perkates te

ERDORIMET E NDALUARA DHE TE KUSHTEZUARA Rregulioces se | Rrepulleresse | Rrepulloressef | Rregullores se regulicres se | Rregullores se

PV PPV PR L

Struktura Struictura Struktura Struktura
TIPOLOG.IA E NOERTIMIT ndidalel | incevicuatel WA ingiiuale] | |indiduales | indhigusle/
foexre/ ke | finesce/ e loeace kulle | Joesre/kne | Foeare/ e
Vorsaidm 1| | Rahwiim] = By
MENYRA E NDERHYRES rawin/ | Ranim) | e 1 gonggiges | JRE | qonsigm/
Ristruiturim Ristruieturim h Ristruitutim s
| Ristruturiml | Ristruktution Ristrukturim
SUBJEXT POV 0 7 70 70 £ %0
INTENSITET! | NOERTIMIT () 295 285 15 P’"’x‘"‘ 185 35
Intensiteti Intensitet i Intensitet i Intensitet i Intensitet i
INSTRUMENTAT E ZHVILLIMIT rderimitme | ndertimit me WA ndertinit me : rdertimit me
lushte kushze kushte kushte keushte
PERQINCLA £ BONUST (ne %) 7 ) o 100 100 100
YOEFICIENTT T SHFRYTEZINIT TE TOKES PER NDEXTIM & = p p p N

Refervarnent | Refenarnent | Refenuar nend Referuar nenit Referyar nenit | Refervar nenit
KDEFICIENT! | SHFRYTEZIMIT TE TOKES PERRRUGE DHE |  perkateste perkates te perkates 1 perkates te perkates te perkates te

HAPESIRA PUBLIKE (kshr & kshp) Rregulloresse | Rregulioresse | Rregullores Rreguiiores se | Rrepullores s¢ | Rreguliores se
oy ] [ [aal P 2]
NUMR! | KATEVE. ] ] 0 s ] ]
LARTESHA E STRUKTURAVE (m) ] 3 0 23 2 2

Referusrrenit | Refervorrenit | Refervar nen| Referuar nenit eferuar nenit | Referuar nenit

pericates te perkates te perkates te) perkates te perkates te perkates te

DISTANCAT ELEARA Rregullores s | Rregulioresse | Rrepulloressh | Rreulloresse | Rrepulloresse | Rregulores se
ik Y oY PV [l faat
KAPACITET MBAJTES | POPULLESISE e a5t ] P"’""m“' il 780 1323
SIPERFAQE E GEBERIMUBANORE () 1008 1218 0 e || = 3308
PARIME PER BANORE ms un 0 i | B 82

Nuk eehte Zone e | Nuk eshte Zone e | Nuk eshte Zonj e[ Nuk eshte Zone ¢ | Huk eshte Zone e | Nuk eshte Zone e

KATESORTTE E ZONAVE TE WBRILITURA ATYRORE Natyrore | Morejtur Natvrore | Mbrojtur Natyr jtur Natyrore wr Natyrore | Mbrojtur Natyrore

13
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* Shkresa Per Caktimin e Ekspertit te Vleresimit

L

REPUBLIKA E SHOIPERISE

MINISTRIN FE FINANC AV E
DHE ERKONOMISE

MINISTRI
Nr.’qéﬁ 6/(./

_ prbt Tirang, 1116772.,({.2()20

URDHER

NeoR dae Y . G 2020
PER CAKTIM EKSPERTI

Né mbéshtetje & nenit 102. pika 4. 1€ Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé. Aktin normativ
me fuqin€ e ligjit. nr.4. datg 9.7.2008 1& Késhillit t& Ministrave, “Pér privatizimin dhe dhénien né
pérdorim shogérive tregtare dhe institucioneve shtetérore & ndérmarrjeve apo objekleve (&
vecanta. mjeteve kryesore dhe mjeteve 1€ xhiros sé kétyre ndérmarrjeve”™. VKM-sé& nr.406, daté
4.7.2018 “Pér ndryshimin ¢ pérgjegjésisé administrimit nga Ministria ¢ Brendshme tek Ministria
¢ Financave dhe Ekonomisé dhe kalimin né& pronési (¢ Bashkisé Tirané & pjeséve takuese 1&
prongs me emértimin “Garda e Republikés. Garnizon”, me vendodhje n& zonén kadastrale
nr.8270, me numér 4/134,

URDHEROJ:

1. Emérimin sipas listés ekspertéve t& znj.Silvana Megaj. ekspert i licencuar né fushén e vlerésimit
1€ pasurive (€ paluajtshme, pér vierésimin e pronés me nr.pasurie 4/134 me emértimin “Garda e
Republikés. Garnizon™, me vendndodhje né zonén kadastrale nr.8270, né administrim 1&
Ndérmarrjes Industriale Nr.1, Tirané dhe pronat me nr. Pasurie 2/18. 2/353. 2/354, 2/355

me sipérfaqe truall 1219 m2 dhe ndértesé 251 m2 me vendndodhje ne ZK 8280.

[

Vlerésimi ¢ béhet vetém pér até pjesé 1& pasurisé shetérore q& sipas Masterplanit &
miratuar né Planin e Pérgjithshém Vendor t&¢ Bashkisé Tirangé, do & pércaktohet nga
eksperti si mé e pérshtatshme pér shkémbim.

Bulevardi “Déshmordt ¢ Kombit™. Nr 3: Tirané. Albania:www.info @ financa gov.al
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3.

Eksperti vlerésues pasi (& pércaktojé vendndodhjen ¢ pasurisé q¢ do & shérbejé pér
shkémbim. (& kryejé pérllogaritjen e vlerés pér secilén proné. sipas dokumentacionit té
pronésisé, dhe & pérgatisé raportin e vlerésimit € cilin duhet ta depozitojé pér miratim né
Ministring ¢ Financave dhe Ekonomisé.

Ky urdhér hyn né fugi menjéheré.

— 5

MINISTAR / 3/
,//'v Vs O‘/( ay

%ﬂiln n(mﬁj !

Bulevardi "Deshmordt ¢ Kombit™, Nr 3: Tiran€. Albania.www.info@ financa.gov.al
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Shenime / Rezerva

1. Faktore qe ndikojne ne vleresim

“ Shuma e vlergsuar pér té cilén njé proné shkémbehet né datén e vlerésimit midis njé shitési t&
vullnetshém dhe njé blerési t€ vullnetshém né njé transaksion normal pas njé marketingu t&
pérshtatshém, né té cilin palét kané vepruar né njé ményre t€ vetédijshme dhe pa detyrim ™.

Vlen te theksojme se ne kete vleresim eshte marre parasysh arsyeja dhe vendi per te cilen eshte kryer
vleresimi, por nuk parashikohen ndryshimet ge mund te pesojne koeficiente te vecante te vleresimit
ne te ardhmen.

Theksojmé gjithashtu se nuk kemi kryer njé mbikéqyrje strukturale té pronés dhe komentet
kufizohen vetém né ato t& njé inspektimi siperfagesor ge mund te realizonim.

Kemi konsideruar te mireqena dhe legale te gjitha dokumentet e paraqgitura .

VLERESUESI
Silva STUDIO shpk

Ing. Silva

Nr. Licence. Vp\040/1

2\
%ilvasrumo

VLERESIM PASURIE PALURJTSHME
ENSPERTIZE MJEDISORE
SUPERUIZIM -KOLAUDIM - PROJEKTIM

Tirane, me : 14.09.2020
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